Gemeinde Oberkramer, OT Botzow

Bebauungsplan Nr. 58/2017
"Wohngebiet Marwitzer StraRe 64A™

Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Begrundung
Festsetzungen

Planungsbiiro
Ludewig_
Satzung

Januar 2018



Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer Stralle 64A" Satzung Januar 2018

Gemeinde Oberkramer Gemeindeverwaltung
Perwenitzer Weg 2
16727 Oberkramer, OT Eichstadt

Landkreis Oberhavel
Land Brandenburg
Planverfasser: Dipl. Ing. Anke Ludewig, Architektin

Dipl. Ing. Ralf Ludewig, Landschaftsarchitekt
Planungsbiro Ludewig,

Rosa-Luxemburg-Strae 13, 16547 Birkenwerder
Tel.: 03303 502916

Mail: Ludewig@PlanungsbueroLudewig.de

Plangrundlage: Amtlicher Lageplan
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Ingenieurblro Noffke + Berteit
Berliner Strale 64 a
16540 Hohen Neuendorf

Fotos: Planungsbiro Ludewig GbR 2017
Titelbild Juni 2010

INHALT

‘ Begriindung des Bebauungsplanes

‘ | Planungsgegenstand und Planungsziele 5 ‘
1. Lage des Plangebietes 5
1.1 Regionale Einordnung 5
1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet, Darstellung des Flachennutzungsplans 6
1.8. Geltungsbereich des Bebauungsplanes 7
2. Planungsziele, Planungserfordernis 7
2.1 Planungsziele 7
2.2 Wohnbedarf auf Grund der demografischen Entwicklung 8
23 Keine Inanspruchnahme von genutzter Flache fir die Landwirtschaft
3. Planverfahren, Umweltpriifung 9
3.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes

nach §13a BauGB 9
3.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB 10
4. Vorhandene Nutzungen und Bebauung 12
4.1 Ubersicht 12
4.2 Bestand im Plangebiet 13
4.3 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes 14

Planungsbiro Ludewig GbR 2



Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer Stralle 64A"

Satzung Januar 2018

5. ErschlieBung 14
5.1 StralRenseitige ErschlieRung 14
5.2 Ver- und Entsorgung, 15
5.2.1 Abfallentsorgung 15
5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung 15
5.3 Niederschlagsentwasserung 17
54 Ruhender Verkehr 18
5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr 18
6. Boden, Grundwasser 18
6.1 Geologie, Hydrologie, Gelandehdhe 18
6.2 Bergbau, Information zu Erdaufschlissen 19
6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz 19
6.4. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht 20
6.5. Kampfmittelbelastung 20
7. Natur- und Landschaft 21
71 Biotoptypenkartierung und Bewertung 21
7.1.1  Biotopverbund 21
7.1.2 Biotoptypenkartierung des Plangebietes 21
7.1.3 Biotoptypenbewertung 22
7.1.4 Fotodokumentation Biotope 22
7.1.5 Biotopschutz 23
7.2 Flora — Baumbestand, Baumschutz 23
7.2.1  Fotodarstellung und Erlduterung 23
7.2.2  Ubersichtsplan und Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe 24
7.2.3 Baumschutz 25
7.3 Fauna 25
8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

- Fachbeitrag Artenschutz - 25
8.1 Rechtliche Anforderungen 25
8.2 Ermittlung moglicher betroffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen

Habitatstrukturen 26
8.2.1 Mogliche betroffene geschitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

im Plangebiet 26
8.2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat 24
8.3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschutzter Arten, die durch die vorliegende

Planung betroffen sein kénnen 27
8.3.1  Erfassungsmethodik Brutvogel 27
8.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis) 28
8.3.3 Erfassungsmethodik Fledermause 29
8.3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschitzter Arten 29
8.4 Erfassungen geschutzter Arten 29
8.4.1 Erfassungsprotokolle 29
8.4.2 Kartierung der Erfassungsergebnisse 31
8.5. Avifauna 31
8.5.1 Zusammenfassung des Erfassungsergebnisses Avifauna 31
8.5.2 Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der vorgefundenen Avifauna 31
8.5.3 Baubedingte und betriebsbedingte drohende Verstdlie gegen Verbot nach

§ 44(1) BNatSchG 32
8.5.3.1 Eingriff in Gehdlzbestand (baubedingt) 32
8.5.3.2 Abriss baulicher Anlagen (baubedingt) 32
8.5.3.3 Umwandlung der ruderalen Wiese in Wohnbauflache / ErschlieBungsflache (baubedingt) 32
8.6 Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse) 33
8.7 Erfassungsergebnisse zu Fledermdusen 33
8.8 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschutzter Arten 33
8.9 MafRnahmen zur Vermeidung drohender Verstéf3e gegen Verbot des § 44(1) BNatSchG 33
Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen 34
1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung 34
1.1 Raumordnung und Landesplanung 34
1.2 Regionalplanung 36
2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht 37
3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege 37

Planungsbiro Ludewig GbR 3



Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer Stralle 64A"

Satzung Januar 2018

4. Immissionsschutz 37
4.1 Anforderungen bezliglich des Immissionsschutzes 37
4.2 Berucksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in dessen Umgebung 38
4.3 Verkehrslarm 38
4.4 Klimaschutz 39
5. Bisher geltendes kommunales Recht nach dem BauGB 40
lil. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes 40
1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung 40
2. Geplante Art der baulichen Nutzung 41
3. Geplantes MaR der baulichen Nutzung 4
3.1 Grundflachenzahl 41
3.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung 41
3.3 Geschossflache 42
4. Geplante Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache 42
4.1 Bauweise 42
4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache 42
5. Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 43
6. MindestgrundstiicksgroRe 44
7. Erhalt von Baumen 44
8. Nachrichtliche Ubernahmen 44
9. Stadtebauliche Kennwerte 44
10. Durchfiihrung der Planung 45
IV. Auswirkungen der Planung 45
1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange 45
2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung 45
Rechtliche Grundlagen 48
Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer StraBe 64A" 49
Textliche Festsetzungen 49
Planzeichnung, Legende 51
Anlage

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer
(Stellplatzsatzung) 52
- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung) 5

Planungsbiro Ludewig GbR 4



Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer Stralle 64A" Satzung Januar 2018

Begriindung des Bebauungsplanes

. Planungsgegenstand und Planungsziele

1/1. Lage des Planungsgebietes

1/1.1 Regionale Einordnung
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Das Plangebiet liegt im OT Botzow der Gemeinde Oberkramer im Stiden des Landkreises Oberhavel,
nordwestlich der Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Oberkramer, bestehend aus den Ortsteilen Barenklau, Botzow, Eichstadt, Marwitz,
Schwante, Vehlefanz und Neu Vehlefanz, hat ca. 11.200 Einwohner (Oktober 2016). Die Gemeinde
gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Oberkramer an die Gemeinde Schiénwalde-Glien, 6stlich an die Stad-
te Hennigsdorf, Velten und Oranienburg und nordwestlich an die Stadt Kremmen.

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1/1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet, Darstellung im Flachennutzungsplan
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1/1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst das unbebaute Grundstiick Marwitzer Str. 64A im OT Botzow (Flurstlick 752,
Flur 11, Gemarkung Bétzow) gemafll dem beiliegenden Lageplan.
Es hat eine GroRe von ca. 0,5 ha.

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 58/2017 "Wohngebiet
Marwitzer StraBe 64A™ OT Botzow, Gemeinde Oberkramer

=1 Grenze des raumlichen
| ! Geltungsbereichs des
== DBebauungsplans

Vermessener Lageplan

I1/2. Planungsziele, Planungserfordernis

1/2.1 Planungsziele

Planungsziel ist es, entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes im Plangebiet die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit 700m?
Mindestgrundstiicksgrofie sowie fir eine neu herzustellende innere Erschlielung zu schaffen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 28.04.2017 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

Belange des Bereiches Planung

Weiterflihrende Hinweise

Zum Planerfordernis der Aufstellung eines BPL

.Das Erfordernis flr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist im weiteren Planverfahren umfassend heraus-
zuarbeiten.

Hierbei sind insbesondere die Erfordernisse des 8 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu beachten.

Danach ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen zu begriin-
den. Die Moglichkeiten der Innenentwicklung sind durch die Ermittlung brachliegender Flachen, Gebaudeleer-
stand, Baullicken und Nachverdichtungspotentiale in die Bewertung einzubeziehen. Grundsétzlich ist die Ent-
wicklung der Vorhabenflache im Kontext zur Entwicklung des gesamten Gemeindegebietes zu sehen und ent-
sprechend zu bewerten. Die Auswirkungen sind zu benennen und planerisch zu bewaltigen.”

Die Begriindung hierzu erfolgt unter 1/ 2.2 und 1/ 2.3.
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1/2.2 Wohnbedarf auf Grund der demografischen Entwicklung

Nach dem Bericht der Raumbeobachtung ,Bevolkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030 fir die Amter
und amtsfreien Gemeinden des Landes Brandenburg (Landesamt fur Bauen und Verkehr, LBV, 2015)
wird fur die Gemeinde Oberkramer eine in etwa gleich bleibende Gesamtbevdlkerungszahl von 10.522
Einwohnern im Jahr 2013 und 10.557 Einwohner im Jahr 2030 prognostiziert.

Die Gemeinde Oberkramer hatte am 20.10.2016 bereits 11.221 Einwohner. Hiermit wird der Progno-
sewert um mehr als 600 Einwohner libertroffen. Da sich diese Zahl bis 2020 voraussichtlich nicht
wesentlich verringern, sondern eher ansteigen wird, wird far 2.020 von 11.200 Einwohnern in der Ge-
meinde Oberkrdmer ausgegangen.

Entsprechend dem in der o. g. Prognose angenommenen Bevdlkerungsriickgang in der Gemeinde
Oberkramer von 1% ergibt sich fur 2030 eine Bevolkerungszahl von 11.088 Einwohnern.

Nach 1990 haben sich in Oberkramer viele junge Familien angesiedelt. Wahrend im Durchschnitt der
Planungsregion Prignitz Oberhavel der Anteil der Altersgruppe ab 65 Jahren 2013 bei 22,80 % lag,
waren es in der Gemeinde Oberkramer nur 15,24 %*.

Das flhrte dazu, dass die durchschnittliche HaushaltsgroBe im Jahr 2014 mit 2,36** Personen je
Haushalt weit Gber dem Durchschnitt der Planungsregion Prignitz Oberhavel mit einer durchschnittli-
chen Haushaltsgrée von nur 1,977** Personen je Haushalt lag. In Berlin lagen die Haushaltsgrofen
im Jahr 2014 bei durchschnittlich 1,708** Personen / Haushalt. Auch dieser Wert wurde durch die Ge-
meinde Oberkramer erheblich Uberschritten.

Nach der Bevolkerungsprognose fiir 2030 wird im Jahr 2030 in der Gemeinde Oberkramer, ebenso
wie in der Planungsregion Prignitz Oberhavel der Anteil der Kinder an der Gesamtbevdlkerung auf
ein ahnlich geringes Mal zuriickgehen. Dem entsprechend werden sich auch die HaushaltsgroRen
angleichen.

Nach den Angaben des LEP HR (Entwurf Juli 2016) werden fir die Planungsregion Prignitz-
Oberhavel 2030 HaushaltsgroBen von durchschnittlich 1,894 Personen / Haushalt** erwartet. Bei
ahnlich geringem Kinderanteil ist fur die Gemeinde Oberkramer demnach ebenfalls von Haushalts-
groBen unter 2,0 Personen / Haushalt auszugehen. Hierbei wird berlicksichtigt, dass auch zukiinftig
insbesondere Familien mit Kindern bemuiht sein werden, im Berliner Umland zu leben und nicht direkt in
Berlin. Fur das Land Berlin wird nach den Angaben des LEP HR (Entwurf Juli 2016) fir das Jahr 2030
von HaushaltsgréRen von durchschnittlich 1,697** Personen / Haushalt ausgegangen.

Die Anderung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe ergibt sich in der Gemeinde Oberkramer dadurch,
dass nach 1990 vor allem Familien in die Gemeinde gezogen sind, deren Kinder nun erwachsen wer-
den und eine eigene Wohnung bendtigen. Ausbildungsbedingt oder wegen der mangelnden Woh-
nungsangebote in Oberkramer verlassen die Kinder in der Regel die Gemeinde. Die Eltern wohnen
dann zu zweit in einem Wohnhaus, welches zuvor von 3 oder mehr Personen bewohnt worden war.
Zugleich wird auch die GroRelterngeneration immer alter. Wenn ein Partner stirbt, wird oft das Wohn-
haus nur noch von 1 Person bewohnt. Im Jahr 2030 wird es in Oberkrdmer nur noch 13,9 %* Kinder
(unter 15 Jahre) geben, durch die Familien mit HaushaltsgréRen tber 2,0 Einwohnern je Haushalt ent-
stehen kénnen. Alle Ubrigen Einwohner sind alter und leben in der Regel in 2-Personen-Haushalten
oder in 1-Personenhaushalten. Ubersteigt die Zahl der 1-Personen-Haushalte die Anzahl der Haushalte
mit Kindern entsprechend fiihrt dies dazu, dass im Durchschnitt eine HaushaltsgréRe von unter 2,0
Einwohnern je Haushalt entsteht.

Fur die Gemeinde Oberkramer ergibt sich bei einer angenommenen HaushaltsgréfRe im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt hieraus:

Einwohnerzahl 2030: ca. 11.088
durchschnittliche HaushaltsgréRe 2030: 2,0 (maximal)
Einwohnerzahl 2014**: ca. 10.600
durchschnittliche HaushaltsgréRe 2014**: 2,36
und hieraus:
Erweiterungsbedarf 2014 bis 2030  _ 11.088 10.600
Gemeinde Oberkramer - 2,0 ) 2,36
= 5.544 WE - 4.491 WE
= 1.053 WE

* Angaben basieren auf dem Bericht der Raumbeobachtung ,Bevélkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030 fiir die Amter und
amtsfreien Gemeinden des Landes Brandenburg (Landesamt fur Bauen und Verkehr, LBV, 2015)

** Angaben bzw. Berechnungsmethode basieren auf der Zweckdienliche Unterlage 3 zum Entwurf des Landesentwicklungsplanes
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 19. Juli 2016

Planungsbiro Ludewig GbR 8
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Fur die Gemeinde Oberkramer ergibt sich bei einer angenommenen Haushaltsgréfe im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt fur den Zeitraum 2014 bis 2030 dem entsprechend ein Eigen-
bedarf von 1.053 Wohneinheiten allein auf Grund der sinkenden Haushaltsgréf3en, die aus der demo-
grafischen Entwicklung resultieren.

Seit 2014, wie auch in den Jahren davor, erfolgte eine erhebliche bauliche Entwicklung in der Gemein-
de Oberkréamer. Die verfiigbaren Baugrundstlcksflachen, fir die auch die ErschlieBung gesichert wer-
den kann, wurden bereits weitgehend fir wohnbauliche Nutzungen in Anspruch genommen. Hierdurch
hat sich das Angebot an verfligbarem Wohnbauland erheblich verringert, sodass auf den verbliebenen
Flachen der verbleibende Bedarf an Wohnbauflachen nicht mehr gedeckt werden kann.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, der auf den geplanten Festsetzungen des Bebauungspla-
nes basiert, kdnnten im Plangebiet ca. 6 Wohneinheiten realisiert werden. Das ist weniger als 1% des
Bedarfes, der sich bei den vorstehend getroffenen Annahmen aus dem absehbaren Eigenbedarf der
Gemeinde Oberkramer auf Grund der demografischen Entwicklung zwischen 2014 und 2030 ergibt.
Tatsachlich muss jedoch davon ausgegangen werden, dass das bisherige Interesse flr den Zuzug in
die Gemeinde Oberkramer, auch wegen der zunehmend problematischen Wohnungsmarktsituation in
Berlin, fur alle Altersgruppen weiter fortbestehen wird. Hierdurch ergibt sich ein massiver Nachfrage-
druck fir Wohnungen in Oberkréamer, der zu einer Verknappung verfigbaren Wohnraumes und in Folge
zu einem Anstieg der Wohnkosten fiihrt.

1/2.3 Keine Inanspruchnahme von genutzter Flache fir die Landwirtschaft

Das Plangebiet gehort zu einer Binnenflache, die von allen Seiten von wohnbaulichen Nutzungen um-
geben ist. Die betreffende Binnenflache umfasst mehrere Grundstlicke, die sich in verschiedenem pri-
vaten Eigentum befinden. Die Eigentimer haben ihre Grundsticksflachen teilweise gezaunt. Ein Teil
der Flachen wird als Wohngarten genutzt. Eine Nutzung der Binnenflache fir die Landwirtschaft ist
unter diesen Bedingungen nicht moglich. Deshalb wird mit der vorliegenden Planung keine landwirt-
schaftliche Nutzflache ihrem Nutzungszweck entzogen. Wald ist im Plangebiet nicht vorhanden, sodass
auch forstwirtschaftliche Flachen nicht betroffen sind.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 28.01.2017 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit und bestatigte dies
mit Schreiben zum Entwurf des Bebauungsplanes vom 24.11.2017:

Belange des Bereiches Planung

Weiterfihrende Hinweise

Hinweis

.Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht beriihrt*

/3. Planverfahren, Umweltprifung

1./3.1 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach §13a BauGB

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden.
GemalR BauGB wird fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB folgendes gere-
gelt:
(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaRBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren
nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroR3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tberschla-
gigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu beriicksichtigen waren (Vorpru-
fung des Einzelfalls); die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-

Planungsbiro Ludewig GbR 9



Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer Stralle 64A" Satzung Januar 2018

reiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteili-
gen. Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine Grof3e der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache maf3geblich, die bei Durchfiihrung
des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tGber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entspre-
chend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben
in der Abwéagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zul&ssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu
machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlief3lich
der hierfiir wesentlichen Griinde, und 2. wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann, sofern keine friihzeitige
Unterrichtung und Eroérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1
Satz 2 verbunden werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung
nach Satz 1 nach Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungs-

plans.

/3.2 Begriindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das Plangebiet legt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT Bétzow. Es ist Bestandteil einer Binnen-
flache, die allseitig von Wohnbaunutzungen umgeben ist. Demnach dient die vorliegende Planung der
Verwirklichung einer Planungsmaflnahme der Innenentwicklung.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflaichen mehrerer Bebauungspléane, die
in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, (...)

GroRe des Plangebietes: ca. 0,5 ha
GroRe der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,5ha
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Geplantes Mal3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,25
Geplante Grundflache gemaf §19(2) BauNVO: 0,5 ha x 0,25 = 0,125 ha = 1.250 m?

Die geplante Grundflaiche gemaR §19(2) BauNVO liegt mit ca. 1.250 m? erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m>.

Eine mogliche kumulierende Wirkung mit anderen Planungen besteht zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung nicht.

Es ware jedoch theoretisch moglich, dass zukinftig auch die Gbrige Binnenflache, zu der das Plange-
biet gehort, teilweise oder vollstandig fiir eine bauliche Nutzung entwickelt wird.

Insgesamt hat die unbebaute Binnenflache Ostlich der Marwitzer Strale, westlich der Veltender Stralle,
sudlich der Friedhofstralle, nordlich der Fennstrale eine Grofde von ca. 2,5 ha. Abzuglich eines Antei-
les von 20% flr die erforderlichen ErschlieBungsstraf’en ergibt sich eine mégliche Nettobaugebietsfla-
che von 2,0 ha. Bei Festsetzung einer GRZ 0,25 ergabe sich auf dieser Flache eine mdgliche Grundfla-
che gemaf §19(2) BauNVO von 0,5 ha = 5.000 m2. Auch dieser Wert lage erheblich unterhalb des
Schwellenwertes gemal §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m2.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuladssig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglich-
keitsprifung nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes ist die Festsetzung eines Wohngebietes
geplant. Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht
zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrch-
tigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-
Gebiete im Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schwe-
ren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert
worden ist, ist hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, inshesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich nicht um
.Betriebe der unteren Klasse“ oder ,Betriebe der oberen Klasse* gemaly Artikel 3 der Seveso-lllI-
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Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen storfallrelevanten Betrieb oder Betriebs-
bereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Nach Angaben auf der Webseite des Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=anbieter&bgl ayer=webatlasde light&X=584623

1.46&Y=794311.75&zoom=9&language=ger||bimschg]||1.3.0]|&layers visibility=false,false,false,false,fal
se false false false false false false, false, false, false, false,false, false,false.false.false.false,false (letzter
Zugriff 24.07.2017) befinden sich in der Umgebung des Plangebietes keine nach dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen Anlagen und somit auch keine storfallrelevanten Betriebe
oder Betriebsbereiche.

Gemal 813a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investi-
tionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwégung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der planungsrechtlichen Sicherung der Er-
schlieBung. Hiermit wird ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Wohnungen und an selbstgenutztem
Wohneigentum in der Gemeinde Oberkramer geleistet.

Mit der beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzung der vorhandenen ErschlieBung umfasst der
aufzustellende Bebauungsplan auch ein Infrastrukturvorhaben.

1/4. Bestand

1/41 Ubersicht

1 Umgrenzung des
Plangebietes

E:374347.00 N:5835768.00 [ _ —
0 50 100 150 200m Unter Verwendung von Daten des
Landes Brandenburg
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Das Plangebiet umfasst eine bisher unbebaute Ruderalflache mit mehreren Einzelbaumen. Im Norden,
Osten und Siiden grenzt es an weitere unbebaute Grundstlicksflachen, die zur Binnenflache gehdren.
Im Sitidwesten und Westen grenzt das Plangebiet an Wohnbaugrundstiicke. Im Nordwesten grenzt es
mit einer Breite von ca. 8m an die Marwitzer Strale.

1/4.2 Bestand im Plangebiet

o g 9 = '_ 3

i il 5l i % BESS AN Vi B D ! i *
Blick aus West vom Zugang zur Marwitzer Strafie Gber  Blick aus Ost Gber das Plangebiet in Richtung

das Plangebiet Marwitzer StralRe

N

I|ck \}on W be das Plangebiet in Richtung Ost
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1/4.3 Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauung gepragt, die entlang aller umgebenden
StralBe vorhanden ist. Die Umgebungsbebauung ist weitgehend ein- bis zweigeschossig, wobei sich
das zweite Vollgeschoss nur teilweise in einem Dachraum befindet.

Die Gebaudegestaltungen und Dachformen weisen einen breiten Gestal

&

Bebauung an der Marwitzer Stral’e gegeniber dem Bebauung an der Marwitzer StralRe nordlich des Plange-
Plangebiet bietes

s :T' 5 b
J’?q * "ﬁ“’ .
poa

Blick Gber das Plangebiet zur Bebauung an der Marwit- Blick tiber das Plangebiet zur Bebauung an der Marwit-
zer Stral3e slidwestlich des Plangebietes zer Strafl3e westlich des Plangebietes

1/5. ErschlieBung

1/5.1 StraBenseitige ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Westen auf einer Breite von 8m unmittelbar an die Marwitzer Strale, die eine
Gemeindestral3e ist. Die Marwitzer Stral3e ist mit einer gepflasterten Fahrbahn, Stral’enlaternen und
einem einseitigen Gehweg auf der dem Plangebiet gegeniber liegenden Strallenseite ausgebaut. Im
Bereich des Plangebietes ist am Muhlenweg kein StraRenbaumbestand vorhanden.

Blick von Nord in die Marwitzer Stral3e, der Pfeil kenn- Blick von der Marwitzer Strafle in Richtung West zur
zeichnet die Lage der Zufahrt zum Plangebiet Zufahrt des Plangebietes, der Pfeil kennzeichnet die
Lage der Zufahrt
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1/5.2 Ver-und Entsorgung

1/5.2.1 Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Far die Abfuhr von Wertstoffen und Restmill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter
durch die Grundstlicksnutzer zum Entsorgungszeitpunkt am Strallenrand der Marwitzer Stral3e aufge-
stellt und nach erfolgter Entleerung wieder zurtick auf die jeweiligen Grundstiicke gebracht.

Abfalle sind gemal den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ober-
havel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrwW- | AbfG i. V. m.
der Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderab-
fallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralie 231 in 14480 Potsdam anzu-
dienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 28.04.2017 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:
Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
Weiterflihrende Hinweise
Hinweise des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers
.Gegen die Planungsabsichten bestehen aus Sicht des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers keine Be-
denken. Es wird frihzeitig auf die Anforderungen an die innere Erschliefung (RASt 2006) zur Gewahrleistung
einer ordnungsgemafen Abfallentsorgung hingewiesen. Die Erfordernisse der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Oberhavel sind zu beriicksichtigen."”

Berlcksichtigung: Da die Marwitzer Stralle im Bereich des Plangebietes ein Breite von ca. 10m hat,
wird davon ausgegangen, dass fir die maximal 6 Baugrundsticke, die im vorliegenden Plangebiet ent-
stehen kdnnen, die Abfallentsorgung Uber den Marwitzer Stralle ohne erhebliche Konflikte erfolgen
kann.

1/5.2.2 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

In der Marwitzer Stral3e, die an das Plangebiet grenzt, sind die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fr
Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden. Fur die neu geplante Bebauung im Plan-
gebiet soll die Herstellung der inneren ErschlieBung durch Festsetzung einer Flache fur Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte erfolgen. (siehe unter I11.5)

Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im StralRenraum gewahrleistet werden kann,
ist im Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Loschwasser-
versorgung, z. B. Gber Brunnen, zu erbringen.

Daruber hinaus kdnnen in der Marwitzer StralRe weitere Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden
sein.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei BaumalRnahmen im Bereich der
Marwitzer Stral3e entsprechend zu bertcksichtigen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 24.11.2017 mit:
ol Belange des vorbeugenden Brandschutzes

1.1 Weiterfihrende Hinweise

11.1 Léschwasserversorgung

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes gibt es zum Vorhaben keine Bedenken.*

Die OWA GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 19.10.2017 mit:
+n Beantwortung lhres Schreibens vom 12.10.2017 teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine Einwande
gegen den Bebauungsplan Nr. 58/2017 ,Wohngebiet Marwitzer StraRe 64 A*im OT B6tzow bestehen.
Anschlussmoglichkeiten fur die geplante Wohnbebauung an die in der Manivitzer Strafe vorhandenen Trink-
und Schmutzwasseranlagen sind gegeben.
Die Loschwasserversorgung ist gemafl DVGW- Arbeitsblatt W 405 zurzeit in einer Héhe von 48 m?>/ h fiir einen
Zeitraum von zwei Stunden uber Unterflurhydranten des 6ffentlichen Trinkwassernetzes gewéahrleistet.”

Berlicksichtigung: Die Hinweise sind bei der Erschliefung des Plangebietes unter Berlicksichtigung
folgender Sachverhalte zu beachten

Die E.DIS AG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 17.10.2017 mit:
zhiermit erhalten Sie unsere grundsatzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine direkten Belange der edis betroffen sind, bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
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Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand im Nahbereich. Diese Unterla-
ge dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten unseren
Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen Fir die ErschlieBung der neuentstehen-
den Bebauung ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes, auf Basis eines ErschlieRungsvertrages mit dem
Investor, erforderlich.”

Berucksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Un-
ternehmens entlang der Marwitzer Stra3e die an das Plangebiet angrenzt sowie Hausanschlisse der
Bebauung in der Nachbarschaft des Plangebietes dargestellt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme sind bei der ErschlieBung des Plangebietes zu berlcksichtigen.
Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
13.11.2017 mit:
.die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH - beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:
Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom.
In der Begrundung ,Entwurf Juli 2017 steht unter Pkt. lll./5. Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, dass fir
die Innere ErschlieBung des Plangebietes eine Flache mit einer Breite von 8m mit u.a. Leitungsrecht zu belas-
ten ist. Diese Flache muss zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruk-
tur zur Verfugung stehen.
Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, diese private Verkehrsflache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als
zu belastende Flache festzusetzen.
Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht. Des-
halb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienstbarkeit im Grund-
buch mit folgendem Wortlaut: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikations-
linien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréankung." erfolgen.
Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann dort verlegen kén-
nen, wenn die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In der ErschlieBungsflache ist eine geeignete und ausreichende Trasse mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumafl3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Zur leichteren Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude auf den einzelnen Grundstiicken ist es sinnvoll,
fur alle Medientrager ein Leerrohr zwischen Hausanschluss und ErschlieBungsflache bis zur Grundstiicks-
grenze vorzusehen.
Bendtigen Sie noch weitergehende Informationen oder haben Sie Fragen, dann rufen Sie uns bitte unter Tel.-

“ou

Nr.: 030/8353-79021 zuriick oder senden uns eine E-Mail an ,Planauskunftbranden-burg@telekom.de".

Berucksichtigung: Die Hinweise sind bei der ErschlieBung des Plangebietes unter Berlcksichtigung
folgender Sachverhalte zu beachten:

Im Bebauungsplan ist fur die innere ErschlieBung des Plangebietes die Festsetzung einer Flache fir
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geplant.

Die Eintragung erforderlicher Geh- Fahr- und Leitungsrechte durch Baulasten gemal} § 84 BbgBO er-
folgt im Zuge der Realisierung von ErschlielungsmaRnahmen auf dieser Flache mit Veranlassung
durch die betreffenden Grundstickseigentimer sobald und soweit erforderlich. Die Eintragung von Bau-
lasten ist nicht Gegenstand der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan, wonach in der Erschlielungsflache eine geeignete und ausrei-
chende Trasse mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen ist, ist nach §9 BauGB nicht méglich.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 26.10.2017 mit:
sdie WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB ge-
nannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB
handelt im Rahmen der ihr (bertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG,
der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick
GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesell-
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schaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzge-
sellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und da-
her nicht auf dem kirrzesten Weg verlaufen. Darliber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die
NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der
Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf3nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wie-
der. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte prufen Sie
nach Ausgabe die MaRstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur
fur eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls nhoch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen
und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuléssig.

Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstédndig enthalten. Eine Versorgung des Pla-
nungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen unter Beachtung der
DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind ge-
manR § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Sollte der Geltungsbereich |hrer Auskunftsanfrage veréndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Anlagen: Plan (MaRRstab 1:1000 / Plangré3e DIN A3), Legende Gas"

Berucksichtigung: Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Un-
ternehmens entlang der Marwitzer Stra3e die an das Plangebiet angrenzt sowie Hausanschlisse der
Bebauung in der Nachbarschaft des Plangebietes dargestellt.

Die Hinweise aus der Stellungnahme sind bei der ErschlieBung des Plangebietes zu berlcksichtigen.
Der Lageplan, der der Stellungnahme beilag, kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb der geplanten Flache fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht sowie im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet auch gemaf §14(2) BauNVO zulassig.
Ein Erfordernis fur weitere gesonderte Festsetzungen besteht im vorliegenden Plangebiet demnach
nicht.

Die GDMcom teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 07.11.2017 mit:
.GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der VNG Gas-
speicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern namens
und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS bertihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.”

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
16.10.2017 mit:
.Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz
Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der 50Hertz
Transmission GmbH.“

1/5.3 Niederschlagsentwédsserung

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem
es anfallt, zuriickzuhalten bzw. zu versickern.

Eine Anschlussméglichkeit fur die zentrale Ableitung von Niederschlagswasser ist flr die geplanten
Baugrundstiicke im Plangebiet nicht vorhanden. Zu den geologischen Gegebenheiten im Plangebiet
siehe unter 1./6.1.

Bei der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ 0,25 zuziglich der zulassigen Uberschreitung fir Anlagen
gemal §19(4) BauNVO ist die Riuckhaltung, Versickerung bzw. Verdunstung des Niederschlagswas-
sers auf der Baugebietsflache grundsatzlich mdglich. Fur die Rickhaltung des Niederschlagswassers
kommen auch flache Zisternen in Betracht, die zudem eine Nutzung von Niederschlagswasser fir die
Gartenbewasserung ermdglichen.
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1/5.4 Ruhender Verkehr

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung liber die Herstel-
lung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer. Sie wird nachrichtlich in den vorliegen-
den Bebauungsplan Gbernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

1/5.5 Offentlicher Personen-Nahverkehr

Im OT Botzow besteht Anschluss an das Regionalbusnetz.

Der nachstgelegene Haltepunkt befindet sich in der Veltener Stralle, ca. 10 Gehminuten vom Plange-
biet entfernt. Von hier aus verkehrt die Regionalbuslinie 651 bis zum Bahnhof Falkensee mit Anschluss
an das Netz der Regionalbahn.

Ab der Haltestelle des Regionalbusses Botzow Kirche (ca. 15 Gehminuten vom Plangebiet entfernt)
verkehrt die Regionalbuslinie 671 Richtung Berlin Spandau (S+U).

Ein weiterer Haltepunkt befindet sich in der Marwitzer Stral’e Kreuzung, ca. 23 Gehminuten vom Plan-
gebiet entfernt. Hier verkehrt die Buslinie 824 Richtung Oranienburg. Von hier aus besteht ebenfalls
Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn.

I./6. Boden, Grundwasser

/6.1 Geologie, Hydrologie, Gelandehohe

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

Westlicher und ndrdlicher Bereich des Plangebietes:
Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig,
mit Steinen

sudlicher und &stlicher Bereich des Plangebietes:
Ablagerungen der Urstromtéler inklusive ihrer Nebentaler (Niederungssand, "Talsand"):
Sand, fein- bis grobkornig, z. T. schwach kiesig bis kiesig

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe, www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grund-
wassergeringleiter
Im westlichen Teil des Plangebietes
- oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Ge-
schiebemergel und Lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)
Im 6stlichen Teil des Plangebiet
- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter in den Niederungen und Urstromtalern (GWL 1.1)

gemaR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 20-30m

gemaR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK 50-3)

Im westlichen Teil des Plangebietes
Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den bedeckten Grundwasserkomplex 2:
- Riickhaltevermégen hoch, Verweildauer Sickerwasser >10 bis 25 Jahre

Im &stlichen Teil des Plangebietes
Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den bedeckten Grundwasserkomplex 1:
- Riickhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Bereich des Plangebietes
- Nordwestlich des Plangebietes im GLWK 2 bei 33,0 m tiber NHN
- Suddstlich des Plangebietes im GLWK 1 bei 32,0 m tGber NHN

Die Gelandehohe im Plangebiet liegt gemal amtlichem Lageplan zwischen
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- ca. 38,0 m uber NHN an der Zufahrt Marwitzer Stralle
- ca. 37,5 m uber NHN im Stdwesten des Plangebietes
- ca. 37,0 m uber NHN im Nordosten des Plangebietes
- ca. 36,3 m uber NHN im Sudosten des Plangebietes

l./6.2 Bergbau, Information zu Erdaufschliissen

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 18.10.2017 mit:

M Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange aulert sich das Lan-
desamt fuir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen:
Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan berthren kédnnen, mit Angabe des
Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustéandigkeit zu
dem o. g. Plan

Geologie:Auskiinfte zur Geologie, insbesondere zu den Themen Boden, Hydrogeologie und Geothermie,
kénnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

AuRBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 La-
gerstéattengesetz).”

1/6.3 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 28.04.2017 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit:

Belange der unteren Wasserbehérde

Weiterfihrende Hinweise

Zum Gewasserschutz

.Das Bebauungsplangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l des Wasserwerkes
Hennigsdorf. Kiinftig wird es nicht mehr in der Trinkwasserschutzzone liegen.”

Beriicksichtigung: Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Lage des Plangebietes in der Trink-
wasserschutzzone. Die beabsichtigte Anderung der Trinkwasserschutzzone wird vermerkt.
Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinlei-
tung / Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bediirfen gemat § 8 i. V. m. § 9 des Wasser-
haushaltsgesetzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fiir die 6ffentliche Schmutzwasserentsorgung und die Regenwasserka-
nalisation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes
anzeige- / genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasser-
behorde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergeset-
zes der unteren Wasserbehorde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschrif-
ten fir den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1)
BbgWG einzuhalten.

Erdaufschliisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarme-
sonden oder -Kollektoren) sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen
Wassergesetzes einen Monat vor Beginn der Mallnahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsun-
terlagen sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunrei-
nigt und gefahrdet werden.

Zur Niederschlagsentwasserung siehe unter | / 5.3.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 24.11.2017 mit:
2. Belange der unteren Wasserbehorde
2.1  Weiterfuhrende Hinweise
2.1.1 Allgemein
Das Plangebiet befindet sich derzeitig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasser-werkes Hennigs-
dorf. Nach den hier vorliegenden Unterlagen liegt dieser Bereich kunftig innerhalb der Schutzzone Ill B des
Wasserwerkes Hennigsdorf.
Gegen die geplante Bebauung bestehen keine Einwande.
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen richten sich nach dem Leitfaden "Wasserschutzgebiete im Land Bran-
denburg”, Anlage 1.2.
Die oberste Wasser- und Bodenschutzbehtrde, das Ministerium fur L&ndliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft (MLUL), ist als Tréager 6ffentlicher Belange zu beteiligen, da sich das Plangebiet in einem in der
Planung befindlichen Wasserschutzgebiet in Zustéandigkeit des MLUL befindet.”

Berucksichtigung:

Die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Hennigsdorf war be-
reits im Entwurf der Planung nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Ein Vermerk
der im Zuge der Neufestsetzung in Aussicht genommen Lage des Plangebietes in der Trinkwasser-
schutzzone lll B des Wasserwerkes Hennigsdorf wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Landesamt fir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2, hat mit Schreiben vom
21.11.2017 zum Entwurf des Bebauungsplanes mitgeteilt:
.Keine Betroffenheit durch die vorliegende Planung.“

1/ 6.4. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 28.04.2017 im Rahmen der Anfrage nach
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung hierzu mit und bestatigte dies
mit Stellungnahme vom 24.11.2017 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

Belange der unteren Bodenschutzbehdrde

Weiterflihrende Hinweise

JDer 0. g. Flachenbereich ist nicht im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel als Altlast / Altlastenver-
dachtsflache registriert.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere Vorgehensweise
mit der unteren Bodenschutzborde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBOdSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

Die bei der Malinahme anfallenden Abfélle sind gemafl} den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen.”

Berlicksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben zu bertcksichtigen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde Oberkramer ist ein Altlastenverdacht innerhalb des
Plangebietes nicht ersichtlich. Im Flachennutzungsplan sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen dargestellt.

1/6.5. Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 25.10.2017 mit:

»ZuUr Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber
entscheidet die fir das Baugenehmigungs-verfahren zusténdige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.*

Berlcksichtigung: Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet zu beachten.
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L.I7. Natur- und Landschaft
(zu Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht sh unter 11/ 2.)

/7.1 Biotoptypenkartierung und -bewertung

1./7.1.1 Biotopverbund

Das Plangebiet liegt im Blockinneren
der Randbebauung des Wohnnut-
zungsquartiers zwischen Friedhof-
stral’e (im Norden), Veltener Stralle
(im Osten), FennstralRe (im Suiden)
und Marwitzer Stral’e (im Westen)
des Siedlungsgebietes Botzow.

Es umfasst den Rand einer rudera-
len Wiese sowie den Rest einer lo-
ckeren Baumreihe, die sich am Sid-
rand der Wiese befindet.

Der Blockinnenbereich wird land-
wirtschaftlich oder gartenbaulich nur
noch spontan genutzt. Es ist eine
verinselte Ruderalflur entstanden.
Auf Grund der lockeren umgeben-
den Bebauungsstruktur ist teilweise
ein Austausch mit dem Landschafts- v
raum maoglich, der den Siedlungs- Schragluftb|ldaufnahme2010 mltKennzelchnung des Plangebietes
korper Bétzow umgibt. Aufnahme aus Stdwest

(- Umgrenzung des Plangebietes

Aus den Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes und dessen Umgebung ergibt sich keine beson-
dere Bedeutung des Plangebietes flir den Biotopverbund. Der im Blockinnenbereich verbliebene
Baumbestand ist Rickgrat des Okologischen Trittsteinsystems. In den umgebenden Strallen fehlt ein
nennenswerter Strallenbaumbestand nahezu vollstandig.

Das Plangebiet befindet sich am Rande der sandiberlagerten Grundmoranenplatte des Glien. Ein
Feuchtgebietssystem oder Entwasserungsgraben fehlen hier. Am Ostrand des Plangebietes verlauft
von Nord nach Sud der Rest eines trockengefallenen friiheren Fanggrabens.

1./7.1.2 Biotoptypenkartierung des Plangebietes

051121 GMFAO 264
- Frischwiese regelmaBig gemiht
verarmte Auspragung
ohne spontanen
Geholzaufwuchs

Corylus
avellana

0511322 GMRAG Quercus.
ruderale W

Syringa
vulgaris

o Gum

Syringa
vilgaris

oy
Ho/

Prunus
avium

Biotoptypen im Plangebiet nach Brandenburgischem Kartierschlissel und Legende
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1./7.1.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:
Bedeutung |Bewertungskriterien

und Emp-

findlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar sel-
tene und gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fir den Biotopverbund Bedeutung fur

den Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen
seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe
Artenvielfalt, leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende
Biotoptypen vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe Bewertung
burgischem des Biotoptyps | des
Kartierschliissel ca. ha Biotoptyps
051121 Frischwiese, regelmafig gemaht, verarmte 0,0544 ha mittel
Auspragung, ohne Geholzaufwuchs
(GMFAOQ)
0511322 ruderale Wiese verarmte Auspragung mit 0,4422 ha mittel
spontanem Gehdlzaufwuchs
(GMRAG)

Geschiitze Biotope oder FFH-Lebensraumtypen wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Die unversie-
gelte von Grasern oder Wildstauden bewachsene und teilweise von gréReren Baumen uberschirmte
Plangebietsflache ist als Biotop von mittlerem Wert.

Fotodarstellung siehe nachfolgend, zum Baumbestand und Baumschutz siehe unter 1./7.2.

1./7.1.4 Fotodokumentation Biotope

ruderale Wiese verarmte Auspragung

Rechts die zum Zeitpunkt der Aufnahme (18.05.2017) mit Trampelpfad — Blick von West
19.07.2017 gemahte Frischwiese, links die ru- nach Ost

derale Wiesenflache mit spontanem Gehdlzauf-

wuchs und einigen grof3en Eichen.

Blick Uber das Plangebiet von Ost nac West.
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Spontaner Gehdlzaufwuchs (Hasel, Eiche, Flie-
der) und aufwachsende nitrophile Hochstauden
(Goldrute, Brennnessel, Sauerampfer, Rainfarn)
im Bereich der ruderalen Wiese

Blic be das Plngebi von West nach Ost

1./7.1.5 Biotopschutz

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgBatSchAG geschitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

1./7.2 Flora — Baumbestand, Baumschutz

1./7.2.1 Fotodarstellung und Erlauterung

Von naturrdumlicher Bedeutung ist der Baumbestand im Plangebiet.

Die nachfolgend verwendeten Nummerierungen der Baume beziehen sich auf die Plandarstellung so-
wie die Liste der Baume mit Angabe der Art und des Stammumfanges sowie mit Angaben zum Schutz
unter U 4.3.2.

Blick aus West nach Ost: B&ume Nr. 6 bis 10
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] i) v

Blic aus Wt nch Ost; Baume Nr. 1 bis 4

1/7.2.2 Ubersichtsplan und Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt und
nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Ubersichtsplan Baumbestand

Syringa
vilgaris

Corylus
avellana

"™ Syringa
vulgaris

+ 3k

. am

83
.

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan unter U.4.2.1 dargestellt und
nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

| Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes geschiitzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer |

| Im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt — keine Fallung zuléssig |

Nr. | Art Stammumfang in 1,3m Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fal-
Hohe (m) / Kronendurch- | Auswirkungen des Bebauungsplanes | lung / Ersatz / Hinweise
messer (m) in Bezug auf den Baumschutz

1 Stiel-Eiche | 0,6m StU geplante Wohnbaugrundstlicke Fallung ist ausgleichspflichtig
6m KD innerhalb des Baufeldes

2 Stiel-Eiche | 0,97/0,9/0,71/0,57 /0,57 geplante Wohnbaugrundstiicke Fallung von 3 der 5 Stamme
8m KD auBerhalb des Baufeldes ist ausgleichspflichtig

5 Stamme — eine Krone

8 Stiel-Eiche 1,56 /1,04 geplante Wohnbaugrundstiicke Erhaltungsfestsetzung

9m KD aufllerhalb des Baufeldes
2 Stamme
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Nr. | Art Stammumfang in 1,3m Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fal-
Hohe (m) / Kronendurch- | Auswirkungen des Bebauungsplanes | lung / Ersatz / Hinweise
messer (m) in Bezug auf den Baumschutz

4 Stiel-Eiche 1,42 geplante Wohnbaugrundstticke Erhaltungsfestsetzung
8m KD auflerhalb des Baufeldes

5 Stiel-Eiche 0,52 geplante Wohnbaugrundstticke Fallung ist nicht ausgleichs-
5m KD innerhalb des Baufeldes pflichtig

6 Stiel-Eiche | 0,63 geplante Wohnbaugrundstiicke Fallung ist ausgleichspflichtig
5m KD innerhalb des Baufeldes

7 Stiel-Eiche 0,55m geplante Wohnbaugrundstticke Fallung ist nicht ausgleichs-
5m KD innerhalb des Baufeldes pflichtig

8 Stiel-Eiche 1,85m / 1,29m geplante Wohnbaugrundstticke Erhaltungsfestsetzung
10m KD auflerhalb des Baufeldes - 2 Stamme

9 Stiel-Eiche 0,65 StU geplante Wohnbaugrundstiicke Fallung ist ausgleichspflichtig
5m KD auBerhalb des Baufeldes, aber im Kronen-

schatten zu erhaltender Baume

10 | Stiel-Eiche 1,73m StU geplante Wohnbaugrundsttlicke Erhaltungsfestsetzung

10m KD auBerhalb des Baufeldes

I/ 7.2.3 Baumschutz

Auf Grund der vorliegenden Planung ist die Fallung von 4 Baumen, die innerhalb der Uberbaubaren
Bereiche liegen, erforderlich. Es handelt sich um Baume mit knapp unter und knapp Uber 60cm Stamm-
umfang (19cm Stammdurchmesser)

Fir das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Gemeinde Oberkramer — Baumschutzsatzung -. Sie wird nachrichtlich in den vorlie-
genden Bebauungsplan tbernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes
bei.

Die Baume Nr. 3, 4, 8 und 10 sind fir das Orts- und Landschaftsbild von besonderer Bedeutung. Des-
halb ist im Bebauungsplan geplant, diese Bdume als zu erhaltende Baume festzusetzen.

./7.3 Fauna

Entsprechend der Biotoptypenkartierung (siehe unter 1./ 7.1) ist im Plangebiet auf Grund der hier vor-
handenen Habitate mit dem Vorkommen geschutzter Tierarten zu rechnen. Deshalb wird die Fauna des
Plangebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes in einem Fachbei-
trag Artenschutz betrachtet.

1./8. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG - Fachbeitrag Artenschutz -

I./8.1 Rechtliche Anforderungen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
gemal §13a BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbezilglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Ar-
tenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechts-
anwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.
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Auszug aus:
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur

und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und
Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungsplane der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB

Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung gemai § 13a BauGB
dar. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr.
1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratme-
ter die Prufung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans als erfolgt oder zuldssig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ™

..... Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfla-
che artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungsplanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umwelt-
prufung, zum Umweltbericht, noch zur Priifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfugt die Gemeinde bereits lUber Kenntnisse, die fur einen Versto3 gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen,
muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und
kann in der Begriindung des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen“ aufneh-
men, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von Maflinahmen dargestellt werden.

Verflgt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht tber
Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Versto3 gegen ein Verbot nach §
44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen kdnnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich
verpflichte, weitere Ermittlungen anzustellen.

79 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Pla-
nung geeignet ist, drohende VersttRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und wel-
che MalRnahmen erforderlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemal Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europai-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berihrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit moglich kénnen dazu vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuBerdem ist das Storungsverbot fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemaf §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplansplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig zu betrachten.
In sofern sind die nur national geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
bezliglich der Anforderungen gemaf §44 BNatSchG nicht zu priifen.

1./8.2 Ermittlung moéglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

1./8.2.1 Mogliche betroffene geschiitzte Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im
Plangebiet

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde gepruft, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhande-
nen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensrdume fiir geschitzte Arten bieten kann.

Die Beurteilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und Bewertung sowie des kartierten Baum-
bestandes im Plangebiet (siehe unter I./ 7.1 (Biotoptypen) und I./ 7.2 (Flora, Baumbestand)).
Geschutzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Ermittlung mdglicher betroffener geschutzter Tierarten auf Grund der vorhandenen Habitatstruktu-
ren im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Planungsbiro Ludewig GbR 26



Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer Stralle 64A" Satzung Januar 2018

Nr.nach Bran- | Bezajchnung des Biotoptyps | mogliche betroffene geschiitzte Arten

denburgischem
Kartierschliis-
sel

051121 Frischwiese regelmafig gemaht | - bodenbriitende Vogelarten

verarmte Auspragung ohne - Zauneidechse, falls vegetationsfreie oder vegetations-

spontanen Gehdlzaufwuchs arme Flachen, grabfahiger Boden und Flachen mit
Versteckmdglichkeiten / Hibernationsquartiere vorhan-

den oder in der Nahe vorhanden sind

0511322 | ruderale Wiese verarmte - bodenbritende Vogelarten

Auspragung (GMRA) - Zauneidechse, falls vegetationsfreie oder vegetations-
arme Flachen, grabfahiger Boden und Flachen mit
Versteckmdglichkeiten / Hibernationsquartiere vorhan-

den oder in der Nahe vorhanden sind

Baume - freibriitende Vogelarten,
- ggf. Hohlenbriter
- ggf. Sommerquartier Fledermause

1./8.2.2 Eignung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Geschitzte Biotope und geschitzte Pflanzenarten sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vor-
handen.

Entsprechend den Aussagen unter 1./ 7.1.1 (Biotopverbund) weist die Umgebung des Plangebietes
folgende Biotopeigenschaften auf.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend setzt sich die im Plangebiet vorgefundene regelmaflig gemah-
te Frischwiese fort. Dahinter liegt Siedlungshaus-Bebauung mit Wohngarten

Ostlich des Plangebietes befinden sich extensiv genutzte Garten mit vielen Koniferen und durchge-
wachsenen Laubbdumen

Sudlich setzt sich die ruderale Wiese des Plangebietes fort. Auch hier schlieBen extensiv genutzte
Garten der umgebenden Siedlungshaus-Bebauung an.

Westlich befindet sich die Marwitzer StralRe entlang derer sich beidseitig zumeist neue Siedlungshaus-
bebauung mit Garten befinden

In den Freibereichen ahneln die Biotopstrukturen der Umgebung des Plangebietes, sodass die Habitat-
eignung des Plangebietes sich auch auf die Umgebung erstreckt. Zusatzlich sind in der Umgebung des
Plangebietes Gebaude vorhanden, die nischenbriitenden Vogelarten auch Fledermausen geeignete
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bieten kénnen.

1./8.3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein kénnen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen
geschitzter Tierarten zu rechnen. (siehe unter 1./8.2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier
vorliegenden Planung Erfassungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes. Dies betrifft die
nachfolgend genannten Arten und Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die allgemeinen
Anforderungen und die darauf basierenden angewendeten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die
Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den nachfolgenden Erfassungsprotokol-
len.

1./8.3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

Allgemeine Anforderungen

- Erfassung aller europaischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum
von Marz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen
muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den frithen Morgen-
stunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden
Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur Dammerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Reb-
huhn am spaten Nachmittag). Fortpflanzungsstatten von Hohlenbriitern in Baumhohlen und Freibritern in Ge-
holzen sind durch Eingriffe in den Gehdlzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbezie-
hung der UNB Konfliktiésungen zu entwickeln
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Angewandte Erfassungsmethode

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet entsprechend den vorstehend erlauterten allgemei-
nen Anforderungen wurden die Begehungen gemal den unter |./8.4 dargelegten Erfassungsprotokollen
durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Witterungsverhalt-
nisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten insbesondere
auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der
Auswertung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fir Foto-
und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62.

Darlber hinaus wurde der Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperio-
den abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wird die mindestens zweifache Feststellung revieran-
zeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise werden die Beobachtung besetzter Nester,
futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener Jungvdgel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet. Dartber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen
zur Erfassung von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenma-
terials bertcksichtigt.

Zwischen dem 11.01.2017 und 19.07.2017 erfolgten 11 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung
und Kartierung geschutzter Arten. Dazu wurde das Gebiet systematisch abgelaufen und mittels Fern-
glas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung méglicher Reptilien, Amphibien bzw. von
Fledermausen. 3 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 3 Begehungen erfolgten zum
Sonnenuntergang, um die dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen der Brutvogel feststel-
len zu kdnnen.

Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungs-
dichte von Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit
den tatsachlichen Brutrevieren tUbereinstimmen mussen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst
werden.

Da sich das Plangebiet innerhalb eines locker bebauten Dorfgebiets mit mittelbarem Kontakt zum freien
Landschaftsraum befindet und nur eine geringe Grof3e hat, wechselten Végel gegebenenfalls regelma-
Rig zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung.

Das Plangebiet ist klein und alle Fldchen sind (mit Fernglas) gut einsehbar.

1./8.3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

Allgemeine Anforderungen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (Béschungen, Bahndamme, Aufschiit-
tungen) sowie Waldrandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Grinlandflachen;
kommt ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fiir die Eiablage,
offene Sonnenplatze sowie ausreichende Rickzugsmdglichkeiten zur Thermoregulation und fir die

Uberwinterung geeignete Strukturen vorhanden sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensrdume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uberwinte-
rungsplatze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen naturlicher und kinstlicher Verstecke und Sonnenplatze
bei giinstigen klimatischen Verhaltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlielich einer moglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade)
bis Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September
(1. Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Entsprechend den vorstehend erlauterten allgemeinen Anforderungen erfolgte die Erfassung der Repti-
lien im Plangebiet wie folgt:

Im Rahmen der Tagesbegehungen erfolgte eine Erfassung der vorgefundenen Habitateignung fiir das
gesamte Plangebiet. Gezielt wurden die Rander des teils vegetationsfreien Trampelpfades, der das
Plangebiet quert, vorhandene vereinzelte Totholzstlicke und der Wiesenrain zwischen Frischwiese und
Ruderalwiese nach Zauneidechsen abgesucht.

Die Analyse der Habitateignung ergab eine nur eingeschrankte Eignung von Teilflachen des Plangebie-
tes als eventuelles Reptilienhabitat. Zudem besteht im Gebiet ein hoher Pradatorendruck durch streu-
nende Katzen, Hunde und Fuchse. Die Absuche geschah gezielt bei sonniger, warmer Witterung am
18.05.2017, am 14.06.2017, am 19.07.2017, am 24.08.2017 und am 05.09.2017 jeweils gegen Mittag.
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1./8.3.3 Erfassungsmethodik Fledermduse

Allgemeine Anforderungen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebauden und in Baumhohlen kdnnen
durch Umbau oder Abriss von Gebauden und Eingriffe in Gehdlze betroffen sein, Winterquartiere und Wo-
chenstuben von Fledermausen in Gebauden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt iber den gesamten Zeit-
raum zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehun-
gen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den Nachtstun-
den erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fiir die Suche
nach geeigneten Héhlen und Nischen sowie nach Kot- und FraRspuren in / an Geb&uden und Bdumen zu nut-
zen.

- vor Abriss- oder Baumalnahmen an Gebauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben
zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktidsungen zu entwickeln.

Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemafy den Erfassungsprotokollen im
Plangebiet 3 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt (31.03. 09.04., 29.05. 2017).
Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und
fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermau-
se erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Darlber hinaus wurden die Bdume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Héhlungen abgesucht, die
geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Es wurden keine Hohlungen festgestellt,
sodass das Plangebiet Fledermausen keine geeigneten Fortpflanzungs- und Riickzugsraume bietet.

Da im Plangebiet keine Gebaude vorhanden sind, konnte hierfiir keine Absuche nach Fledermausen
oder Fledermausspuren erfolgen. Das Plangebiet kommt demnach lediglich als Bestanteil eines Nah-
rungshabitates in Betracht. Deshalb erfolgten zur Beobachtung von Fledermausen lediglich 3 Bege-
hungen.

1./8.3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den unter 1./8.3.1 bis 1./8.3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich
relevanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von ge-
schutzten Insektenarten wie Hornissen oder Rote Waldameisen und geschutzter Kleinsauger wie Igel.

I./8.4 Erfassungen geschiitzter Arten
1./8.4.1 Erfassungsprotokolle

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefiihrten
Erfassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Me-
thodik siehe unter 1./8.3.

Gemeinde Oberkramer OT Botzow Marwitzer Stralle 64A

Datum Uhrzeit Wetter Umstéande A Beobachtungen / Bemerkungen
11.01. 15.00- etwas Tag - Uberpriifung des Baumbestandes auf Hohlrdume und Altnester:
2017 16.00 Schnee negativ
- Nebelkrahe (Nahrungsgast)

Datum Uhrzeit Wetter Umstédnde B Beobachtungen / Bemerkungen
22.03. 07.30- diesig Sonnen- - Kohlmeise rufend am 0Ostlichen Plangebietsrand
2017 08.00 nebelig aufgang - Amsel auf Futtersuche am Boden Plangebietsmitte

1°C Hundeauslauf

im Plangebiet

Datum Uhrzeit Wetter Umstéande C Beobachtungen / Bemerkungen
31.03. 19.30- klar warm Sonnenunter- - Hausrotschwanz revieranzeigend gegeniber Marwitzer Str.
2017 20.30 18°C gang Absuche Amphibien vor allem am Ostrand des Plangebietes,

Wenden von Totholz — negativ
- keine Fledermausaktivitat Gber dem Plangebiet

Planungsbiro Ludewig GbR 29



Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer Stralle 64A" Satzung Januar 2018

Datum Uhrzeit Wetter Umstéande D Beobachtungen / Bemerkungen
09.04. 19.30- klar Sonnen- - Hausrotschwanz revieranzeigend auf westlich gegentiiberliegendem
2017 20.00 14°C untergang Gebaude Marwitzer Strale — moglicher Weise dort Brutrevier
- Absuche Amphibien vor allem am Ostrand des Plangebietes —
negativ

- Keine Fledermausaktivitat Uber dem Plangebiet

Datum Uhrzeit Wetter Umstédnde E Beobachtungen / Bemerkungen

25.04. 14.00- heiter- Tag - Kohlmeise rufend nordéstlich des Plangebietes

2017 14.30 wolkig 8°C - 2 Ringeltauben in Eiche in der Mitte des Plangebietes — keine
Nestbauaktivitat

- Erneute Prifung auf Freibriiternester — negativ
- Erneute Priifung auf Baumhohlen oder Fledermausquartiere —

negativ

Datum Uhrzeit Wetter Umstédnde F Beobachtungen / Bemerkungen
08.05. 05.15 bedeckt Sonnen- - Hausrotschwanz revieranzeigend auf gegenuberliegendem
2017 06.00 7°C aufgang Gebaude Marwitzer Strae — Brutrevier

- Im Plangebiet kein revieranzeigender Gesang
Datum Uhrzeit Wetter Umstande G Beobachtungen / Bemerkungen
18.05. 12.00 klar sonnig Tag - Absuche Zauneidechsen durch Begehen und Wenden von vereinzel-
2017 13.00 22°C relativ warm ten Tothdlzern — negativ

- Absuche Waldameisen — negativ
- Nebelkrahe auf nérdlich benachbarter Wiese

Datum Uhrzeit Wetter Umstéande H Beobachtungen / Bemerkungen

29.05. 20.30 klar 25°C Sonnen- - Amsel auf Nahrungssuche im Blatthumus

2017 21.00 untergang - vereinzelte Fledermausaktivitat iber Wiese (Nahrungssuche)
Datum Uhrzeit Wetter Umstéande | Beobachtungen / Bemerkungen

09.06. 06.30- klar 14°C Sonnen- - StatusUiberpriifung: keine Nistaktivitaten, keine Revieranzeige im
2017 07.00 aufgang Plangebiet

- Nahrungsgaste: Amsel, Stare,
- Uberflug: Rauchschwalben, Nebelkrihen

Datum Uhrzeit Wetter Umstéande J Beobachtungen / Bemerkungen
14.06. 10.30- sonnig- Tag - gezielte Absuche Zauneidechse an potentiell geeigneten
11.30 heiter 20°C Sonnenplatzen und Wenden von Totholzverstecken — keine Funde
Datum Uhrzeit Wetter Umstédnde K Beobachtungen / Bemerkungen
19.07. 15.00- klar 28°C Tag - Wiese im Norden des Plangebietes frisch gemaht
2017 16.00 schwilwarm - Absuche Zauneidechse: Wenden von vereinzelt vorhandenem

Totholz, ansonsten dichter Wiesen- und Staudenaufwuchs — keine
Zauneidechsen festgestellt

Datum Uhrzeit Wetter Umstande J Beobachtungen / Bemerkungen
24.08. 12.30- sonnig- Tag, benach- - gezielte Absuche Zauneidechse an potentiell geeigneten
13.30 heiter 22°C | bart Stralen- Sonnenplatzen und Wenden von Totholzverstecken — keine Funde
bau
Datum Uhrzeit Wetter Umstande J Beobachtungen / Bemerkungen
05.09. 15.00- sonnig- Tag, benach- - gezielte Absuche Zauneidechse an potentiell geeigneten
16.00 22°C bart Stralen- Sonnenplatzen und Wenden von Totholzverstecken — keine Funde
bau
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1./8.4.2 Kartierung der Erfassungsergebnisse
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(Weitere Auswertuhg siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten unter 1./8.5 ff.)

1./8.5. Avifauna

1./8.5.1 Zusammenfassung des Erfassungsergebnisses Avifauna

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen 2015/16 im Plangebiet festgestellt:

Hausrotschwanz, aufderhalb des Plangebietes BV
Kohlmeise, vermutlich aufRerhalb des Plangebietes BV
Rauchschwalbe, NG

Star, NG

Amsel NG

Nebelkrdahe NG

Ringeltaube NG

Es wurden in den im Plangebiet vorgefundenen Gehdlzen keine Baumhohlungen festgestellt, die fur
Hoéhlenbriter geeignete Nistplatze bieten kénnten. Die Feststellung revieranzeigender Kohimeise lasst
auf die Nutzung vorhandener Nistmdglichkeiten in den Garten dstlich und norddstlich des Plangebietes
schlie®en. Altnester von Offenbritern wurden 2017 nicht festgestellt.

1./8.5.2 Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der vorgefundenen Avifauna

Im Plangebiet wurden 2017 insgesamt 7 Vogelarten beobachtet, von denen keine Brutstandorte im
Plangebiet haben (Hausrotschwanz, Kohlmeise, Rauchschwalbe, Star, Amsel, Nebelkrédhe, Ringeltau-
be). Bei 2 Arten (Kohimeise, Hausrotschwanz) ist zu vermuten, dass sich deren Brutstandorte im direk-
ten Umfeld des Plangebietes befinden.

Die im Plangebiet angetroffenen Brutvogelarten gehdren zu den streng bzw. besonders geschutzt Arten
nach BNatSchG Status b. Sie unterliegen der Vogelschutzrichtlinie 2009/147 [VSR] Anhang:Art.1. Die
im Plangebiet angetroffenen Arten sind nicht in der Roten Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg
bzw. der betreffenden Vorwarnliste aufgefuhrt.

Fur die im Plangebiet beobachteten Vogelarten, die Brutreviere in der Nahe des Plangebietes oder in
dessen direktem Umfeld existieren, wird in den "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten", Fassung vom 21. Oktober 2010, folgendes
angegeben:

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

- Neststandorte: Nischenbruter

- als Fortpflanzungsstatte gemaR §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschutzt: System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutz-
ter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachti-
gung der Fortpflanzungsstatte

- i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode: ja

- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: mit der Aufgabe des Reviers

- Arten mit geschitzten Ruhestéatten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (regelméaRig genutzte Rast-, Schlaf-, Mauserplatze etc.):
nein

- Fortpflanzungsperiode: Mitte Marz bis Anfang September

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: haufig, Ruckgang
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Kohlmeise (Parus major)

- Neststandorte: Hohlenbriiter

- als Fortpflanzungsstatte gemaR §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt: System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutz-
ter Nester/Nistplatze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachti-
gung der Fortpflanzungsstatte

- i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode: ja

- Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt: mit der Aufgabe des Reviers

- Arten mit geschiitzten Ruhestatten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (regelmaRig genutzte Rast-, Schlaf-, Mauserplatze etc.):
nein

- Fortpflanzungsperiode: Mitte Marz bis Anfang August

- Vorkommen als Brutvogel in Brandenburg: sehr haufig

Bei den im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten handelt es sich um einzelne siedlungstypische
Freibruter, Nischenbriter und Héhlenbriter mit haufigem bis sehr haufigem Vorkommen.

1./8.5.3 Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstoBe gegen Verbot nach
§ 44(1) BNatSchG

1./8.5.3.1 Eingriff in Gehodlzbestand (baubedingt)

Der Geholzbestand im Plangebiet und dessen Umgebung (Hecken, Einzelbdume) kdnnte freibritenden
und hoéhlenbritenden Vogelarten geeignete Nistplatze bieten. Bruthdhlen an Baumen oder Altnester
von Freibrutern wurden bisher im Plangebiet jedoch nicht festgestellt.

Eine spatere Ansiedlung von freibritenden Vogelarten im Plangebiet kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden. In diesem Fall kdnnten bei Eingriffen in die vorhandenen Gehdlzstrukturen wéahrend der
Brutzeit (Gehdlzaufwuchs, Einzelbdume) insbesondere niedrig freibritende Singvdgel in ihren Regene-
rationsorten wahrend der Brutzeit beeintrachtigt werden. Durch die Beseitigung von Gehdlzen im Plan-
gebiet — insbesondere auch des Gehdlzaufwuchses kénnen VerstoRe gegen Verbote des §44 Abs. 1
BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- 8§44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Toétungsverbot bei Beseitigung wahrend der Brutzeit
- §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stoérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

Erfordernis von MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbote des
§44(1) BNatSchG

- Die Entfernung der Gehdlze muss auferhalb der Brutzeit erfolgen.

§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Gehdlzen aulerhalb des Zeitraumes vom 1.
Mérz bis zum 30. September. Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet so ein Zeitraum von Anfang
Mérz bis zum 30. September, in dem Eingriffe in den Gehdlzbestand nicht durchzufiihren sind
bzw. der Freigabe durch die untere Naturschutzbehorde bediirfen.

- Altbdume sollten erhalten werden. Vier Baume im Plangebiet aulRerhalb der geplanten Gberbaubaren
Grundstiicksflachen werden als zu erhaltende Baume festgesetzt, da sie fiir das Ortsbild von besonde-
rer Bedeutung sind. (siehe unter 1./7.2) Diese Baume weisen auch ein Potenzial als Bruthabitat fir die
Avifauna auf.

1./8.5.3.2 Abriss baulicher Anlagen (baubedingt)

Im Plangebiet befinden sich keine baulichen Anlagen, die nischen- oder héhlenbriutenden geschitzten
Arten geeignete Nistmdglichkeiten bieten kénnten.

1./8.5.3.3 Umwandlung der ruderalen Wiese in Wohnbauflache / ErschlieBungsflache (baubedingt)

Die in den letzten Jahren brachliegende ruderale Wiese kdnnte als Brutplatz flir Bodenbriter geeignete
Nistmdglichkeiten bieten. 2017 wurden solche jedoch nicht festgestellt. Auch ein revieranzeigendes
Verhalten von Bodenbritern, welches auf das Vorhandensein von Nistplatzen in der unmittelbaren
Nachbarschaft des Plangebietes schlielen Iasst, wurde nicht festgestellt.

Eine spatere Ansiedlung von bodenbritenden Vogelarten im Plangebiet oder dessen Umgebung kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. In diesem Fall kénnten bei Umsetzung des Bebauungsplans
(Herstellung der geplanten Wohnbauflache / Erschlielungsflache) wahrend der Brutzeit bodenbriitende
Singvdgel in ihren Regenerationsorten beeintrachtigt werden. Hierdurch kdnnten Verstée gegen Ver-
bote des §44 Abs. 1 BNatSchG wie folgt verursacht werden:

- 8§44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Toétungsverbot bei Beseitigung der Nistplatze wahrend der Brutzeit

- 8§44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

Erfordernis von MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen §44 Abs. 1 Nr. 1.
BNatSchG (Totungsverbot) und §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG (Storungsverbot wahrend der Fort-
pflanzungszeit)
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Die Herstellung der geplanten Wohnbaunutzungen soll au3erhalb der Brutzeit erfolgen. Die Brutzeit fur
bodenbritende Vogelarten liegt zwischen Anfang Marz und Ende August (siehe unter 1./8.5.2)

Innerhalb der Brutzeit ist die Herstellung der geplanten Wohnbaunutzungen nur zuldssig, wenn durch
einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.

1./8.6 Erfassungsergebnisse zu Reptilien (Zauneidechse)

Im Plangebiet vorgefundene Habitate, die als Lebensraum der Zauneidechse eingeschrankt geeignet
waren, wurden 2017 abgesucht. Zauneidechsen wurden nicht festgestellt.

Eine Kombination aus offenen Sandflachen zur Eiablage, frostfreien Hibernationsverstecken, geschiitz-
ten Sonnenplatzen mit benachbarten Refugien ist nicht vorhanden. Zudem wird das Plangebiet durch
Katzen intensiv bejagt.

Auch fir andere Reptilien ist das Plangebiet als Lebensraum ungeeignet.

I./8.7 Erfassungsergebnisse zu Fledermausen

Im Plangebiet wurde nur in geringem Umfang Flugaktivitat von Fledermausen festgestellt. (siehe unter
[./8.5) Der Baumbestand im Plangebiet weist keine Hohlungen auf, die geeignet waren, als Wochenstu-
be, Refugium oder Winterquartier fir Fledermause zu dienen. Gebaude sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Im Ergebnis der bisherigen Erfassungen zum Artenschutz liegen keine Nachweise von Fledermaus-
quartieren an Baumen im Plangebiet vor.

1./8.8 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen unter A5 dokumentierten Begehungen des Plangebietes im Jahr 2017 wurden weitere ge-
schutzte Tier- oder Pflanzenarten nicht festgestellt.

1./8.9 MaRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen Verbot des § 44(1) BNatSchG

Brutvogel

Eingriff in Gehdlzbestand: Die erforderliche Entfernung von Gehdlzen muss auflerhalb der Brutzeit
erfolgen. § 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Gehdlzen auRerhalb des Zeitraumes
vom 1. Marz bis zum 30. September, Insgesamt ergibt sich flr das Plangebiet so ein Zeitraum von An-
fang Marz bis zum 30. September, in dem Eingriffe in den Gehdlzbestand nicht durchzufuhren sind
bzw. der Freigabe durch die untere Naturschutzbehdrde bedurfen.

Vier Baume im Plangebiet auferhalb der geplanten Uberbaubaren Grundsticksflachen werden als zu
erhaltende Baume festgesetzt, da sie fur das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind. (siehe unter
1./7.2) Diese Baume weisen auch ein Potenzial als Bruthabitat fur die Avifauna auf.

Umbruch der ruderalen Wiese: Die in den letzten Jahren brachliegende ruderale Wiese kann als Brut-
platz fur Bodenbriter geeignete Nistmdglichkeiten bieten. 2017 wurden solche jedoch nicht festgestellt.
Bei Umbruch der ruderalen Wiese im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wahrend der Brut-
zeit kdnnen bodenbritende Singvdgel in ihren Regenerationsorten beeintrachtigt werden.

Die Herstellung der geplanten Wohnbaunutzungen soll aul3erhalb der Brutzeit erfolgen. Die Brutzeit fur
bodenbritende Vogelarten liegt zwischen Anfang Marz und Ende August (siehe unter 1./8.5.2)

Innerhalb der Brutzeit ist die Herstellung der geplanten Wohnbaunutzungen nur zuldssig, wenn durch
einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.

Sicherung der MaRnahmen
Die Vereinbarung erforderlicher Malinahmen zur Vermeidung von drohenden Verst63en gegen Verbote
des §44(1) BNatSchG erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.
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Il Planungsvorgaben und fachbezogene Anforderungen

/1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

II71.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin / Brandenburg teilte in ihrer Stellungnahme vom
25.04.2017 im Rahmen der Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung hierzu mit:

»ZU der angezeigten Planungsabsicht teilen wir ihnen gemafl} Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. | Nr. 14) die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung mit.

Planungsabsicht
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes in
dem ca. 0,5 ha grofRen, bisher unbebauten Geltungsbereich im Siedlungsbereich des Ortsteils Bétzow.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fir diese Planung der Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des
83 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie

- der Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il
Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Bewertung

Die Planungsabsicht Iasst derzeit keinen Widerspruch zu Zielen der Raumordnung erkennen.

Fur die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung re-
levant:

Ziele:

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs.2 LEP B-B: Entwieklung von Wohnsiedlungsflachen innerhalb von Gemeinden
mit festgelegtem Gestaltungsraum Siedlung in Siedlungsbereichen auRerhalb des Gestaltungsraumes Sied-
lung durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétziichen Entwicklungsoption dieser Siedlungsberei-

che (0,5 ha/ 1000 Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren);

Grundsatze

Grundsétze aus 85 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und

raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung

und Umgestaltung des baulichen Bestandes und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen in vorhandenen

Siedlungsbereichen; Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

- Grundsétze aus 86 Abs. 2 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturguter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken;
Vermeidung von Freirauminanspruchnahme;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschoépfter Entwicklungspotenziale innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur; Konzentration der
zusétzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf siedlungsstrukturell und funktional geeignete Sied-
lungsschwerpunkte; raumliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Grundsatze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Oberkrdmer kein Zentraler Ort. Die Gemeinde hat
nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B Anteil am Gestaltungsraum Siedlung. Fir das Plangebiet enthalt
der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen.

Die Umsetzung der Planungsabsicht soll durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a Abs.
1 BauGB planungsrechtlich vorbereitet werden. Damit stehen die Flachen des Plangebietes der Gemeinde als
Nachverdichtungspotenziale im Rahmen der Innenentwicklung" im Sinne von Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 LEP B-B
zur Verfigung, ohne dass die zusétzliche Entwicklungsoption gemaf Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B in Anspruch ge-
nommen werden muss.

Die o0.g. Grundsatze zur Siedlungsentwicklung (vgl. 8 5 Abs. 1-3 LEPro 2007, 4.1 LEP B-B) bzw. zur Frei-
raumentwicklung (vgl. 8 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007, 5.1 LEP B-B) sind im weiteren Verfahren angemessen zu
berlcksichtigen. Die Auseinandersetzung mit ihnen sollte in der Begrindung des Bebauungsplans dokumen-
tiert werden.

Hinweise

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren.

(s. http://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwickiunggplaene/artike/.516614.php).

Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fir die
hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des
LEP HR verbindlich bleiben.

Der am 21.04.2015 von der Regionalversammlung der RPG Prignitz-Oberhavel gebilligte Entwurf des Regio-
nalplans Prignitz-Oberhavel - Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" befindet sich zz. im Verfahren.
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Der Regionalplanentwurf enthalt fiir das Plangebiet keine zeichnerischen Festlegungen.
Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuhrt haben, nicht we-
sentlich geadndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung un-

berihrt.”

Die Berlcksichtigung der Anforderungen an die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB wird in dieser Begriindung unter 1./ 3.2 dargelegt.
Die Kriterien der Innenentwicklung und zur integrierten Freiraumentwicklung werden wie folgt ange-

messen berucksichtigt.

Grundséatze der Raumordnung und
Landesplanung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Grundsatze zur Siedlungsentwick-
lung

Grundsatze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro
2007: Ausrichtung der Siedlungsent-
wicklung auf Zentrale Orte und raum-
ordnerisch festgelegte Siedlungsberei-
che; Vorrang der Innenentwicklung,
dabei Prioritat der Erhaltung und Um-
gestaltung des baulichen Bestandes
und Reaktivierung von Siedlungs-
brachflachen in vorhandenen Sied-
lungsbereichen; Anstreben verkehrs-
sparender Siedlungsstrukturen;

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige
Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur; Konzentration der zusatz-
lichen Wohnsiedlungsflachenentwick-
lungen auf siedlungsstrukturell und
funktional geeignete Sied-
lungsschwerpunkte; rdumliche Zuord-
nung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung;

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes des OT
Botzow. Es ist Bestandteil einer Binnenflache, die allseitig von
Wohnbaunutzungen umgeben ist. Demnach dient die vorliegende
Planung der Verwirklichung einer Planungsmafinahme der Innen-
entwicklung.

Fur die bauliche Nutzung im Plangebiet wird die vorhandene Er-
schlieBung durch die Marwitzer Strale intensiver genutzt.

Im OT Botzow besteht Anschluss an das Regionalbusnetz.

Der nachstgelegene Haltepunkt befindet sich in der Veltener Stra-
Re, ca. 10 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Von hier aus
verkehrt die Regionalbuslinie 651 bis zum Bahnhof Falkensee mit
Anschluss an das Netz der Regionalbahn.

Ab der Haltestelle des Regionalbusses Bétzow Kirche (ca. 15
Gehminuten vom Plangebiet entfernt) verkehrt die Regionalbusli-
nie 671 Richtung Berlin Spandau (S+U).

Ein weiterer Haltepunkt befindet sich in der Marwitzer Stralle
Kreuzung, ca. 23 Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Hier ver-
kehrt die Buslinie 824 Richtung Oranienburg. Von hier aus besteht
ebenfalls Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn.

Im OT Botzow sind Einrichtungen der wohnnahen Versorgung
(Verbrauchermarkt, weiterer Einzelhandel und Dienstleistungen,
Birgerhaus, Kita, kulturelle Angebote, Sportanlagen) vorhanden,
die durch die zukinftigen Bewohner des Plangebietes erreicht
werden kénnen.

Der umliegende Landschaftsraum bietet hervorragende Moglich-
keiten fur die wohnnahe Erholung.

Grundsatze zur integrierten Frei-
raumentwicklung

Grundsatze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEP-
ro 2007:

Sicherung und Entwicklung der Natur-
guter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen-
und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
Zusammenwirken; Vermeidung von
Freirauminanspruchnahme

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B:
Freiraumerhalt; Minimierung der Frei-
rauminanspruchnahme bei der Ent-
wicklung neuer Siedlungsflachen

Durch die vorliegende Nutzung einer Flache innerhalb des Sied-
lungsgebietes fiir die Deckung des Wohnbedarfes wird die Inan-
spruchnahme von Freiraumflachen auf3erhalb des Siedlungsgebie-
tes fur diese Nutzung vermieden.

Im Plangebiet sind keine geschitzten oder hochwertigen Biotope
vorhanden. Es wurden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
geschutzter Tierarten und keine geschitzten Pflanzenarten fest-
gestellt. Insofern bereitet die vorliegende Planung keine erhebli-
chen Eingriffe in diese Schutzgliter vor.

Um den Eingriff in den vorhandenen Baumbestand zu minimieren,
werden die 4 erhaltenswerten Baume im Plangebiet im Bebau-
ungsplan mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

Mit der Begrenzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,25 wird eine
ortsublich lockere Bebauungsstruktur planungsrechtlich gesichert,
die einen angemessenen Grinanteil auf den Baugrundstiicken
gewabhrleistet. Hierdurch wird der Eingriff in das Schutzgut Boden
minimiert. Mit der hierdurch erméglichten Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes bereitet
die vorliegende Planung auch keinen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Wasser vor.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 14.11.2017 mit:
Jdie Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fir die 0.g. Planungsabsicht haben wir
Ihnen in unserer Zielmitteilung vom 25.04.2017 mitgeteilt. Auf dieser Grundlage kann die Anpassung des
Bebauungsplan-Entwurfs an die Ziele der Raumordnung weiterhin festgestellt werden.

Hinweise

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren.
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Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fiir die
hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des
LEP HR verbindlich bleiben.

Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie* der Region Prignitz-Oberhavel neu aufgestellt. Am
26.04.2017 hat die Regionalversammlung den 2. Entwurf des Regionalplans gebilligt1

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefuhrt haben, nicht we-
sentlich geadndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung un-
berihrt.

"http://www.prignitz-oberhavel.de/planwerke/regionalplan-freiraum-und-windenergie.html*

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
20.11.2017 mit:
.den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehtrde des Landes
Brandenburg gemaR ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der Stra-
Benbauverwaltung als Trager offentlicher Belange in Planverfahren* Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur
und Landesplanung vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) gepruft.
Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir
Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschiff-
fahrt, tibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.
Die ErschlieBung des 6stlichsten Baufeldes ist sicherzustellen.
Fur die Verkehrsbereiche StraRen, tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplat-
ze), Landeswasserstraflen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen
kénnen, nicht vor.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberthrt.”

Bertcksichtigung:

Fur die planungsrechtliche Sicherung der ErschlieBung der geplanten Baugebietsflache erfolgt im Be-
bauungsplan die Festsetzung einer Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Gemaly §30 BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ein Vorhaben nur dann zul3ssig,
wenn es dessen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlielung gesichert ist. Demnach ist die
Sicherung der ErschlieBung eine notwendige Voraussetzung fir die Erteilung von Baugenehmigungen
im Plangebiet.

I/ 1.2 Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsge-
biet Nr. 65 ,Velten* vom 14.02.2012).

- 2. Entwurf des Sachlichen Teilplanes "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel vom 26.04.2017

Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die 0. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstel-
lungen. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem
hier vorliegenden Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes

mit Schreiben vom 24.10.2017 mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 5. Méarz
2003 (ABI. S. 843)
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung” (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) vom 26.
April 2017
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer Strale 64 A" (Stand: Juli 2017) ist mit
den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stéadtebauliche Entwicklung einer ca. 0,5 ha groRen Flache im
Nordwesten der Ortslage Botzow als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von ca. 8 Wohneinheiten als zweigeschossige Gebaude in offener Bau-
weise geschaffen werden.
Der Regionalplan trifft fir den in Rede stehenden rdumlichen und sachlichen Geltungsbereich keine Festle-
gungen. Insofern stehen der Planung keine Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.”
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Il./2. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospha-
renreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder
geschiitzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines
Schutzgebietes nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Es liegt auch nicht im Einwirkungsbereich eines dieser Schutzgebiete.

Das Siedlungsgebiet des OT Botzow ist durch das Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer
umgeben. Wegen der Lage des Plangebietes inmitten des Siedlungsgebietes und der Lage weiterer
Siedlungsflachen zwischen dem Plangebiet und dem Landschaftsschutzgebiet hat die vorliegende Pla-
nung keine erheblichen Auswirkungen auf das LSG.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH Muhrgraben mit Teufelsbruchwiesen. Es liegt in
ca. 2 km Entfernung sitidostlich des Plangebietes. Zwischen dem Plangebiet und dem FFH liegen u. a.
Siedlungsflachen, die Landesstralte L20 (Veltener Stralle) und eine Bahnlinie. Erhebliche Auswirkun-
gen der vorliegenden Planung auf das FFH kénnen ausgeschlossen werden.

I./3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.
Grundsatzlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden kénnen.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum
teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 16.10.2017 mit:
.m Bereich der oben genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Als brandenburgische
Fachbehorde fir Bodendenkmale weisen wir allerdings darauf hin, dass nach dem ,Gesetz liber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) trotzdem folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle o-
der -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
urd die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch daribe" hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologischen Landesmuseum
zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
Bauausfiihrende sind iber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.”

Berlcksichtigung: Die Hinweise sind bei der bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet zu be-
achten.

Il./4. Immissionsschutz

Il.7 4.1 Anforderungen beziiglich des Immissionsschutzes

Entsprechend der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert
fur den Beurteilungspegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im allgemeinen Wohngebiet: 55 dB am Tag
45 - 40 dB in der Nacht

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fir Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten. Ein schalltechnisches Gutachten fir
das Plangebiet liegt nicht vor.

Das Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2 teilte zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Schreiben vom 21.11.2017 mit:

.Belang Immissionsschutz

Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.*
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Il./ 4.2 Berucksichtigung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und in dessen Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnnutzungen mit zugehoérigen Wohngarten gepragt.
(sh. unter 1./4.3). Im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist ebenfalls die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Fur das vorliegende Plangebiet kommen entsprechend dem
absehbaren Bedarf vorzugsweise Wohnnutzungen bzw. das Wohnen erganzende und nicht stérende
Nutzungen in Betracht, sodass bezulglich der benachbarten Wohnnutzungen keine erheblichen gegen-
seitigen Stérungen zu erwarten sind.

Im Nahbereich des Plangebietes sind keine gewerblichen Nutzungen bekannt, von denen erhebliche
stérende Auswirkungen fiir das geplante allgemeine Wohngebiet ausgehen kénnten.

Gemal §15 BauNVO ist im Einzelfall unter anderem zu priifen, ob einem Vorhaben gebietsuntypische
Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Immissionsschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Il./ 4.3 Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt im Westen mit einer Zufahrt von 8m Breite an die Marwitzer StraBe, die eine
Gemeindestrale ist. Neben der Anliegerfunktion verbindet die Marwitzer Stral’e die Ortsteile Bétzow
und Marwitz miteinander. Entsprechend ihrer Funktion weist die Marwitzer Stralle ein maRiges Ver-
kehrsaufkommen auf.

Die nachstgelegene Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet hat zur Marwitzer StralRe einen
Abstand von ca. 30 m. Zwischen der Marwitzer StralRe und der geplanten Bebauung im Plangebiet be-
findet sich ein Wohnbaugrundstiick mit einem Einfamilienwohnhaus.

Wegen des begrenzten Verkehrsaufkommens der Marwitzer Stral’e, wegen des Abstandes der geplan-
ten Wohnbebauung zur Marwitzer StralRe und wegen der dazwischen liegenden vorhandenen Wohn-
bebauung an der Marwitzer Strale wird davon ausgegangen, dass die geplanten Wohnnutzungen und
anderen stérempfindlichen Nutzungen des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf Grund des Ver-
kehrslarmes der Marwitzer Stral’e keinen erheblich stérenden Larmbelastungen ausgesetzt sein wer-
den.

200m ostlich des Plangebietes befindet sich die Veltener StraBe. Sie ist eine Landesstrafle (L20) mit
erheblichem Verkehrsaufkommen.

Die Kartierung StraBenverkehrslarm Brandenburg 2012 des Landesamtes fir Umwelt
(http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse 2012/ letzte Einsichtnahme 24.07.2017) stellt fiir den
Bereich entlang der Veltener den Verkehrslarm wie folgt dar:

StraBenverkehrslarm Brandenburg Tag (DEN)
Legende

LDEN >55 - 60 dB(A)
B LDEN =60 - 65 dB(A)
B LDEN 85 - 70 dB(A)
B LDEN =70 - 75 dB(A)
I LDEN >75 dB(A)
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StraBenverkehrsldrm Brandenburg Nacht
Legende

LNight =45 - 50 dB(A)
LNight =50 - 55 dB(A)
LNight =55 - 60 dB(A)

I LNight =60 - 65 dB(A)

B Lnight 65 - 70 dB(A)

B Lnight =70 dB(A)

—— Lage des Plangebietes

Entsprechend den vorstehenden Darstellungen werden nach der dort zu Grunde gelegten Datenlage
durch den Verkehrslarm der Veltener Strale im Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau — fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB am Tag und
45 dB in der Nacht nicht Uberschritten.

Auf Grund des Abstandes des Plangebietes von 200m zur Veltener Strafle und der abschirmenden
Wirkung der stralRenbegleitenden Bebauung der Veltener Stral’e wird davon ausgegangen, dass durch
den Verkehrslarm der Veltener Stralle keine erheblichen Stérungen fur die Nutzungen des geplanten
allgemeine Wohngebietes im Plangebiet verursacht werden.

Il./ 4.4 Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauaus-
fihrung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den®, das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des
Klimaschutzes novelliert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
.Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Oberkramer besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien
fiir eine aus der ortlichen kleinraumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Auswei-
sung von Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaBnahmen zur
Energieerzeugung und -nutzung festlegt. Aus der oértlichen Situation des Plangebietes ergeben sich
bisher auch keine Anhaltspunkte daflr, dass hier hohere Anforderungen an bauliche und technische
MaRnahmen zur Energieerzeugung und -nutzung gerechtfertigt sein kénnten, als im Ubrigen Gemein-
degebiet. Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbeziiglichen Festset-
zungen flr die spatere Bauausfihrung getroffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur
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CO2-Minderung im Rahmen der Bauausfihrung werden fir das geplante Vorhaben als ausreichend
erachtet.

Il./5. Bisher geltendes kommunales Recht nach dem BauGB

Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses hier
vorliegenden Bebauungsplanes nicht.
Fir die Gemeinde Oberkramer besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan, der im Plangebiet eine
Wohnbauflache darstellt. (sh. hierzu unter 1/1.2) Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt.

M. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

lll./1. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

Der vorliegende Bebauungsplan ist in Bezug auf die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes gemaR §8(2) BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, der das Plangebiet
als Wohnbauflache darstellt (sh. unter 1 /1.2).

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der Umgebungsbebauung und ermdglicht eine
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung mit ortstiblicher Durchgriinung.

Die aulere Erschliellung des Plangebietes erfolgt Uber die Marwitzer Stral3e. Die innere Erschliefung
des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.
Da der vorliegende Bebauungsplan keine Festsetzungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen enthalt, han-
delt es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemaf §30(3) BauGB.

(Zur Begriindung der Festsetzungen im Einzelnen sh. I11/2. ff.)

Stadtebaulicher Entwurf

Der nachfolgende stadtebauliche Entwurf stellt eine mégliche Umsetzung des Bebauungsplanes dar.

Im stadtebaulichen Entwurf ist die Bildung von 6 Baugrundstiicken mit Grundstiicksgréen jeweils iber
700 m? vorgesehen. Die Grundstlicksteilung ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und kann deshalb auch vom stadtebaulichen Entwurf abweichen. Mit der geplanten
Festsetzung einer MindestgrundstlicksgroRe von 700m? wird jedoch gewahrleistet, dass der Charakter
der umliegenden Siedlungsstruktur, die durch grofte Grundstiicke mit entsprechendem Griinanteil ge-
pragt ist, aufgenommen wird.

Stadtebaulicher Entwurf
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lll./2. Geplante Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Oberkramer sowie unter Beriicksichtigung der umgebenden baulichen Nut-
zungen.

Der hier vorliegende Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, in dem Wohnnutzungen
allgemein zulassig sind. Zugleich besteht im allgemeinen Wohngebiet ein angemessener Spielraum fur
die weitere Entwicklung im Plangebiet. Neben dem Wohnen sind hier auch erganzende Nutzungen
zulassig, sofern diese dem Gebietscharakter entsprechen und keine gebietsuntypischen Stérungen
verursachen oder solchen ausgesetzt sind. (§15 BauNVO). (zur Beriicksichtigung der Belange des
Immissionsschutzes sh. unter 11./4.)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird ein angemessener Nutzungsspielraum fir
die Grundstiicke im Plangebiet geschaffen.

In diesem Rahmen kdnnen im Plangebiet Nutzungen gemafl §4BauNVO angesiedelt werden, die das
Wohngebiet beleben, der wohnnahen Versorgung dienen und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze schaf-
fen. Wegen der geringen Grof3e des Plangebietes, der begrenzten Uberbaubaren Grundstlcksflache,
der privaten Erschliefung und der abseitigen Lage kommen Nutzungen mit erheblichem Besucherver-
kehr jedoch nicht in Betracht. (§15 BauNVO)

Tankstellen werden als ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf §4(3) BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitdt mindern
warden.

Der Bebauungsplan tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevodlkerung mit Wohnraum in angemesse-
ner Weise Rechnung und entspricht insofern §13a(2)3. BauGB.

lll./ 3. Geplantes MaR der baulichen Nutzung

1./ 3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ermoglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal
2 Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke und sichert zugleich einen
ausreichend grofden Grundsticksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur
Verfugung steht. Damit kann die angestrebte Durchgrinung im Plangebiet gesichert werden. Das Maf}
der baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemafl §17(1) BauNVO. Die Festsetzung der
GRZ tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zuldssigen GRZ wird ein entsprechend grof3er Anteil der Baugrundstiicke
dauerhaft von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fur die Rickhaltung, Verdunstung
bzw. Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht.

Gemal §19(4) BauNVO darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen fir Garagen, Carports, Ne-
benanlagen u.s.w. um bis zu 50% uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,25 ergibt sich bei
einer Uberschreitung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,375.

lll./ 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossi-
ge, als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetzes zur Novellierung der
Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai
2016 ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange 8§ 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit 8 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die
bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen
Satzungsbeschlusses geltende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.*

Gemaly §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
sVollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m uber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung technischer Geb&ude-
ausrustungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Beda-
chung, in denen AufenthaltsrAume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume maoglich sind, Vollgeschosse.
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebau-
ung (sh. unter (I. / 4.3). Dem entsprechend werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.
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Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine
zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstliicke im Plangebiet.

Da die Umgebung des Plangebietes auch durch Gebaude gepragt ist, bei denen sich das zweite Voll-
geschoss nicht in einem Dachraum befindet, und die Dachformen der Umgebungsbebauung einen er-
heblichen Gestaltungsspielraum aufweisen, besteht eine stadtebauliche Rechtfertigung fur Festsetzun-
gen zur Dachform und -Gestaltung nicht. Zudem besteht eine Fernwirkung der zukinftigen Bebauung
des Plangebietes, die vom 6ffentlichen Raum aus wahrnehmbar ware, wegen der Lage des Plangebie-
tes in einer Binnenflache nicht. Aus diesen Grinden trifft der vorliegende Bebauungsplan keine ent-
sprechenden gestalterischen Festsetzungen.

(zur Darstellung der umgebenden Bebauung. sh. unter 1./4.3)

Ill./ 3.3 Geschossflache

Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Geschol¥flachenzahl bzw. Geschossflache
geplant, da sich diese gemaf §20 BauNVO wie folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl
GRZ und der Zahl der Vollgeschosse ergeben:

§ 20 Vollgeschosse, GeschofR3flachenzahl, Geschof3flache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf
ihre Zahl angerechnet werden.

(2) Die Geschol3flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter GeschofR¥flache je Quadratmeter Grundstiicksflache
im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) Die Geschof3flache ist nach den AuRenmallen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebau-
ungsplan kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen ein-
schlieB3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswéande ganz oder teil-
weise mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschof3flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terras-
sen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und
sonstige Abstandsflachen) zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unbericksichtigt.

Aus der geplanten Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich fir

das Plangebiet eine Geschossflachenzahl GFZ 0,5. Diese Geschossflachenzahl liegt ebenfalls erheb-
lich unterhalb der Obergrenzen des §17 BauNVO, die fir allgemeine Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

lll./ 4. Geplante Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Ill./ 4.1 Bauweise

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung im Be-
reich des Plangebietes.

Gemal §22(2) BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhauser, Doppelhaduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Haus-
formen darf hdchstens 50 m betragen.

Auf Grund der festgesetzten MindestgrundstiicksgréRe von 700m? in Verbindung mit einer GRZ 0,25
kommt im vorliegenden Plangebiet jedoch vorrangig eine Bebauung mit Einzelhdusern in Betracht. Die
Errichtung von Reihenhdusern wird bei Einhaltung der GRZ 0,25 und einer Mindestgrundstiicksgrofe
von 700m? kaum maglich sein.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen ein-
zuhalten sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

lil./ 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Be-
bauungstiefen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Giberschreiten. Ein Vortre-
ten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalfd kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.
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(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Im vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen in Form von 16m bzw. 14 m
tiefen Baustreifen unter Berlcksichtigung der Lage der Flache fur das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(siehe unter 111./5) und unter Berlcksichtigung des zu erhaltenden Baumbestandes. (siehe unter I11./7.
und 1./7.2)

Da der Bebauungsplan fur die Ubrigen Baugrundstiicksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen geman
§22(5) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt flr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Im Traufbereich der zu erhaltenden
Baume sind Nebenanlagen so zu errichten, dass sie die Baume nicht beeintrachtigen.

Auch wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache insgesamt einen individuellen Spielraum
fur die Anordnung der spateren Gebadude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulas-
sigen Males der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,25 eine ortstblich lockere Be-
bauung mit starker Durchgriinung gewabhrleistet.

lll./5. Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir die Innere ErschlieBung des Plangebietes eine Flache fur
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 8m wie folgt fest:

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen (§89(1)21. BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist wie folgt zu belasten:
1.) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer und Nutzer aller im Plangebiet lie-
genden Baugrundstiicke,
2.) mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Besucher der Grundstiicke unter 1.)
3.) mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Landkreises Oberhavel
4.) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen, die fur die
Ver- und Entsorgung der Grundstuicke unter 1.) zustandig sind

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist die Her-
stellung und Unterhaltung einer befestigten, befahrbaren Flache einschlie8lich der zugehdrigen Nieder-
schlagsentwasserung zulassig, die den Anforderungen der Feuerwehr entspricht.

Die Flache dient der Zufahrt der Grundsticksnutzer im Plangebiet und deren Gasten. Zugleich dient sie
auch der Zufahrt fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen.

Bei 8m Breite ist die Anordnung der erforderlichen Bewegungsflachen fir die Feuerwehr von je 7m mal
12m auf dieser Flache mdglich. Der Abstand der ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzten Gberbauba-
ren Grundsticksflache zur geplanten Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht betragt maximal 50 m.

Eine mdgliche bauliche Gestaltung der Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist im stéddtebaulichen
Entwurf beispielhaft wie folgt dargestellt:

A
270

r Syaﬁe

arwitze,
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In der vorstehenden Darstellung sind 3 mogliche Bewegungsflachen fur die Feuerwehr dargestellt. Die
Einfahrt fur die Feuerwehr ist bei 8m Zufahrtbreite gemal Darstellung der entsprechenden Schleppkur-
ven moglich. Ebenfalls vorgesehen sind 5 Gastestellplatze sowie Versickerungsmulden. Um eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf der betreffenden Flache zu gewahrleisten, soll die Versiegelung
der Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht so weit wie mdglich eigeschrankt werden. Um der Ausfih-
rungsplanung und der in diesem Zusammenhang erforderlichen Abstimmung mit der zustédndigen Be-
hoérden fir den Brand- und Katastrophenschutz und der unteren Wasserbehdrde nicht vorzugreifen,
erfolgt hierzu jedoch keine konkretisierende Festsetzung im Bebauungsplan.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 24.11.2017 mit:
0. Belange des Fachbereichs Verkehr, Ordnung und IT

6.1 Weiterfuhrende Hinweise

(-)

6.1.2 Verkehr

StraBenverkehrsbehérdlich bestehen keine Bedenken.”

lll./ 6. Mindestgrundstiicksgrofe

Zur Aufnahme des Charakters der umliegenden Siedlungsstruktur setzt der vorliegende Bebauungsplan
eine MindestgrundstlicksgroRe von 700 m? fest. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass eine aufge-
lockerte Bebauung im Plangebiet mit der entsprechenden ortsiiblichen Durchgriinung entsteht.

lll./ 7. Erhalt von Baumen

Im Plangebiet sind 4 Stiel-Eichen mit Stammumfangen zwischen 1,42 m und 1,85 m vorhanden. (siehe
unter 1./7.2) Die Baume bilden eine lockere Reihe. Da in der Umgebung des Plangebietes einschliellich
der umliegenden Strale nur sehr wenig Baumbestand vorhanden ist, sind die Baume an ihrem Standort
fur das Orts- und Landschaftsbild von besonderer Bedeutung. Deshalb werden sie im Bebauungsplan
als zu erhaltende Baume festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im betreffenden Bereich
unterbrochen. Nebenanlagen sind im Traufbereich der zu erhaltenden Baume so zu errichten, dass sie
die Baume nicht beeintrachtigen.

Fur die Gbrigen Baume im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer, die nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gbernommen wurde. Sie liegt in der derzeit aktuellen Fassung in der
Anlage bei.

lil./ 8. Nachrichtliche Ubernahmen

In der Gemeinde Oberkramer gelten folgende Satzungen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan

Ubernommen werden:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer (Stellplatzsatzung)
(sh. hierzu im Anhang sowie unter 1./5.4)

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer (Baumschutzsatzung) (sh.
hierzu im Anhang sowie unter |./ 7.2)

Die Satzungen sollen, ebenso wie in ihren Ubrigen Geltungsbereichen, in der zum Anwendungszeit-

punkt jeweils geltenden Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der

Anlage bei.

Dariiber hinaus erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Lage des Plangebietes in der Trinkwasser-

schutzzone lIl. Die beabsichtigte Anderung der Trinkwasserschutzzone wird vermerkt, nach der das
Plangebiet nicht mehr in der Trinkwasserschutzzone Il liegen wird. (siehe unter 1/ 6.3)

lll./ 9. Stadtebauliche Kennwerte

Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
ruderale Wiese 0,5 0 -0,5
allgemeines Wohngebiet einschliellich der Flache 0 0,5 +0,5
flir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
| gesamt 0,5 0,5
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lll./ 10. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt
auf der geplanten privaten Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. (siehe unter Ill./ 5) Eine Herstellung
offentlicher ErschlieBungsanlagen ist nicht geplant.

Die erforderlichen Mallnahmen zur Vermeidung drohender Verstofie gegen §44(1)1. BNatSchG sollen in
einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden. (siehe unter 8.9)

V. Auswirkungen der Planung

IV./1. Auswirkungen auf die kommunalen und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Es wird die Bildung von ca. 6 Baugrundstiicken erméglicht und
somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevdlkerung im Zusammenhang mit der Bildung von Wohneigen-
tum angemessen Rechnung getragen.

Die Marwitzer StralRe als vorhandene Erschliefung wird hierdurch effizienter genutzt. Wegen der Lage des
Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes dient die vorliegende Planung der Innentwicklung und der
Starkung der bestehenden Siedlungsstruktur.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Wohnbaunutzungen werden durch Festsetzungen
von Art und Maf} der baulichen Nutzung sowie von MindestgrundstiicksgrofRen vermieden, die dem umge-
benden Siedlungs-Charakter angemessen Rechnung tragen.

IV./ 2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Griinordnung

Nach BNatSchG ist in der Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur
ersatzweisen Kompensation von Beeintrachtigungen, die von dem vom Bauleitplan ermdglichten Ein-
griff in Natur und Landschaft ausgehen, abwagend zu entscheiden.

§1a BauGB setzt fest, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemall BauGB wird der Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht fir Bebauungspléne der Innenentwicklung gemafl §13a BauGB wie folgt

geregelt:
(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der In-
nenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebau-
ungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Die Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauGB im vorliegenden Bebauungsplan liegt im Plangebiet weit
unterhalb des Schwellenwertes von GR 20.000m? (2,0 ha). (sh. hierzu auch unter | /3.)

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich.

Durch die Begrenzung des Malles der baulichen Nutzung auf eine GRZ 0,25 und maximal 2 Vollge-
schosse sowie durch die Festsetzungen einer MindestgrundstiicksgréRRe tragt der vorliegende Bebau-
ungsplan dem Grundsatz der Vermeidung erheblicher Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ange-
messen Rechnung.

Durch die vorliegende Nutzung einer Flache innerhalb des Siedlungsgebietes fiir die Deckung des
Wohnbedarfes wird die Inanspruchnahme von Freiraumflachen au3erhalb des Siedlungsgebietes flr
diese Nutzung vermieden.

Im Plangebiet sind keine geschitzten oder hochwertigen Biotope vorhanden. Es wurden keine Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Tierarten und keine geschitzten Pflanzenarten festgestellt.
Insofern bereitet die vorliegende Planung keine erheblichen Eingriffe in diese Schutzgiiter vor.

Mit der Begrenzung der Grundflachenzahl auf GRZ 0,25 wird eine ortsublich lockere Bebauungsstruktur
planungsrechtlich gesichert, die einen angemessenen Griinanteil auf den Baugrundstlicken gewahrleis-
tet. Hierdurch wird der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert. Mit der hierdurch ermdglichten Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes bereit die vorliegende Pla-
nung auch keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Wasser vor.
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Im Plangebiet sind 4 Stiel-Eichen mit Stammumfangen zwischen 1,42 m und 1,85 m vorhanden. (siehe
unter 1./7.2) Die Baume bilden eine lockere Reihe. Da in der Umgebung des Plangebietes einschlief3lich
der umliegenden Stral3e nur sehr wenig Baumbestand vorhanden ist, sind die Bdume an ihrem Standort
fur das Orts- und Landschaftsbild von besonderer Bedeutung. Um den Eingriff in den vorhandenen
Baumbestand zu minimieren, werden die 4 erhaltenswerten Bdume im Plangebiet im Bebauungsplan
mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

Die geplante Uberbaubare Grundsticksflache wird im betreffenden Bereich unterbrochen. Nebenanla-
gen sind im Bereich der zu erhaltenden Baume so zu errichten, dass sie die Bdume nicht beeintrachti-
gen.

Fur die Ubrigen Baume im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer, die nach-
richtlich in den Bebauungsplan Ubernommen wurde. Sie liegt in der derzeit aktuellen Fassung in der
Anlage bei.

Der vorliegende Bebauungsplan verursacht in Bezug auf die europarechtlich geschutzten Arten, die im
Anhang IV der FFH -Richtlinie aufgefuhrt sind, nach dem erfassten Zustand bis Juli 2017 keine drohen-
den VerstdlRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG (siehe unter 1./8)

Um auch im Falle der zukunftigen Ansiedlung geschutzter Arten im Plangebiet erhebliche Beeintrachti-
gungen zu vermeiden, sind folgende Malinahmen geplant:

Brutvogel

Eingriff in Gehdlzbestand: Die erforderliche Entfernung von Gehdlzen muss aulRerhalb der Brutzeit er-
folgen. § 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Gehdlzen aufderhalb des Zeitraumes
vom 1. Méarz bis zum 30. September, Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet so ein Zeitraum von An-
fang Marz bis zum 30. September, in dem Eingriffe in den Gehdlzbestand nicht durchzufiihren sind
bzw. der Freigabe durch die untere Naturschutzbehdrde bedurfen.

Vier Baume im Plangebiet auBerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden als zu
erhaltende Baume festgesetzt, da sie fir das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind. (siehe unter
I./7.2) Diese Baume weisen auch ein Potenzial als Bruthabitat fiir die Avifauna auf.

Umbruch der ruderalen Wiese: Die in den letzten Jahren brachliegende ruderale Wiese kann als Brut-
platz fir Bodenbriter geeignete Nistmdglichkeiten bieten. 2017 wurden solche jedoch nicht festgestellt.
Bei Umbruch der ruderalen Wiese im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans wahrend der Brut-
zeit kdnnen bodenbritende Singvdgel in ihren Regenerationsorten beeintrachtigt werden.

Die Herstellung der geplanten Wohnbaunutzungen soll auf3erhalb der Brutzeit erfolgen. Die Brutzeit fiir
bodenbriitende Vogelarten liegt zwischen Anfang Marz und Ende August (siehe unter 1./8.5.2)

Innerhalb der Brutzeit ist die Herstellung der geplanten Wohnbaunutzungen nur zulassig, wenn durch
einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass aktuell keine Brutplatze vorhanden sind.

Sicherung der MaBRnahmen
Die Vereinbarung erforderlicher MaRnahmen zur Vermeidung von drohenden Versté3en gegen Verbote
des §44(1) BNatSchG erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Der Landesjagdverband e.V. teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 06.11.2017
mit:
~wir bedanken uns fir die Beteiligung gemaR § 63 BNatSchG.
Anbei Ubersenden wir Thnen die Stellungnahme unseres 6rtlichen Jagdverbandes Oberhavel.
Dieser Stellungnahme schlief3en wir uns inhaltlich im vollen Umfang an.
Stellungnahme: Das zu bepflanzende Gebiet liegt in der Ortslage und ist von Wohnbebauung umgeben. Es
wird zugestimmt unter der Voraussetzung, dass fir die Versieglung ortsnah eine Ersatzpflanzung mit regional-
typischen Gehdlzen erfolgt.”

Berucksichtigung:

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemall BauGB wird der Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemaf §13a BauGB wie folgt geregelt:

(2) Im beschleunigten Verfahren
4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Insofern gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich
nach dem Naturschutzrecht ist deshalb nicht erforderlich. §13a BauGB bietet keine Rechtsgrundlage fir
die Festsetzung von Baumpflanzungen als Ausgleich fur Versiegelung.

Im Plangebiet sind 10 Stiel-Eichen mit Stammumfangen zwischen 0,52 m und 1,85 m vorhanden. Die
Baume bilden eine lockere Reihe. Da in der Umgebung des Plangebietes einschlielllich der umliegen-
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den Strale nur sehr wenig Baumbestand vorhanden ist, sind die Baume an ihrem Standort fur das
Orts- und Landschaftsbild von besonderer Bedeutung. Um den Eingriff in den vorhandenen Baumbe-
stand zu minimieren, werden die 4 erhaltenswerten Baume mit Stammumfangen zwischen 1,42 m und
1,85 m im Bebauungsplan mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

Fir die tbrigen Baume im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Oberkramer, die nach-
richtlich in den Bebauungsplan Ubernommen wurde. Sie liegt in der derzeit aktuellen Fassung in der
Anlage bei.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 24.11.2017 mit:
4. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
4.1  Weiterfuhrende Hinweise

4.1.1 Allgemein
Die naturschutzrechtlichen Belange wurden in der Begrindung zu o.g. Bebauungsplan im Entwurf hin-

reichend berlcksichtigt. Aus hiesiger Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen den genannten Plan.”

Planverfasser: Stadtebaulicher Teil Landschaftsplanerischer Teil
Januar 2018 Anke Ludewig Ralf Ludewig
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetz zur Novellierung der Brandenburgischen Bauord-
nung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016, Bekanntmachung vom 20. Mai 2016
(GVBI. I Nr. 14)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 4 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074) gedndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13.0Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) geandert worden ist

- BbgNatSchAG - Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz - Brandenburg - Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21)

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch
Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17],
S.386) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI.1/16, [Nr. 14])

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom Bundeskabinett an11.08.1998 beschlossene Fassung

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr.
20]) zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Marz
2017 (BGBI. | S. 626) geandert worden ist

- Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBL.I/09, [Nr.
15], S.358), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Juli 2014 (GVBI.l/14 Nr. 27))

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24 vom
02.06.2015), (ruckwirkend in Kraft gesetzt zum 15. Mai 2009)

- Satzung uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom 05.
Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843)

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2016 (BGBI. | S. 3106) geandert worden ist,

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli
2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Auf-
hebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberkramer,

- Landschaftsplan der Gemeinde Oberkramer,

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Ge-
obasisinformation Brandenburg

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing,
Stand: 13.01.2009

- Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten, Fassung vom
21. Oktober 2010

- fir die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen: Webseite des Landesbetrieb
Geoinformation und Vermessung
https://www.metaver.de/kartendienste?lang=de&topic=anbieter&bglLayer=webatlasde_light&X=5846231.46&Y=794311.
75&zoom=9&language=ger||bimschg||1.3.0||&layers_visibility=false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,fals
e,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false,false

- https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Kartierung StralRenverkehrslarm Brandenburg 2012 des Landesamtes fur Umwelt
http://maps.brandenburg.de/apps/laerm_strasse_2012/

- 2. Entwurf des Sachlichen Teilplanes "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-
Oberhavel vom 26.04.2017
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Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer StraRe 64A™
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

(Satzung Januar 2018)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.4 BauNVO)
Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,25

22 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemaf §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

4. Mindestgrundstiicksgrofe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine MindestgrundstlicksgrofRe fiir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungs-
tragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende Flachen (§9(1)21. BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist wie folgt zu be-
lasten:
1.) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer und Nutzer aller im Plangebiet
liegenden Baugrundstticke,
2.) mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Besucher der Grundstlicke unter 1.)
3.) mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Landkreises Oberhavel
4.) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen, die fiir die
Ver- und Entsorgung der Grundstlicke unter 1.) zustandig sind

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist die

Herstellung und Unterhaltung einer befestigten, befahrbaren Flache einschliel3lich der zugehdrigen
Niederschlagsentwasserung zulassig, die den Anforderungen der Feuerwehr entspricht.
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1. Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde
Oberkramer (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer
(Baumschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

(3) Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Hennigsdorf.

(Vermerk: Im Zuge der Neufestsetzung ist die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone llI
B des Wasserwerkes Hennigsdorf in Aussicht genommen.)
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Bebauungsplan Nr. 58/2017 "Wohngebiet Marwitzer StraBe 64A"

Planzeichnung (Satzung Januar 2018)
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Anlage

Satzung iiber die Herstellung notwendiger Stellpldtze in der Gemeinde Oberkramer

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des Landesbeam-
tengesetzes und anderer dienstrechtlicher Vorschriften vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59, in Verbindung mit § 81
Abs. 4 Satz 1 und Satz 2 Nr.2 und 3 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S.
210) , geandert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Oberkramer in ihrer Sitzung am 17.02.2005 und 01.09.2005 folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Stellplatzsatzung gilt im gesamten Gemeindegebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Die Stellplatzsatzung gilt fir die Errichtung oder die Nutzungsadnderung von baulichen Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, miissen die notwendigen Stellplatze gemaf den Richtzahlen fir den Stell-
platzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt, jedoch mit
einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngemaRer Berlcksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbe-
darf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmaRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen flr Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorrddern zu erwarten ist kann
zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache von Bauwerken zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 —
Teil 1 und 2; 1987 — 06 zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf flr die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehr-
fachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Uberschneiden. Bei Mehrfach-
nutzung ist die Nutzung mit dem gréRten Stellplatzbedarf maRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsénderung baulicher Anlagen

(1) Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Nutzungsanderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 und § 3 entsprechend der aktuellen Nutzung. Bereits vorhan-
dene Stellplatze werden angerechnet.

Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friiher militarisch genutzte Anlage handelt, die mit Aufgabe der milita-
rischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgi-
schen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen, Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhéht oder verringert werden, wenn die Verhéltnisse auf dem
Baugrundstiick oder am angrenzenden o6ffentlichen Bereich oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen
Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach
§ 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelést werden.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 Abs. 3 Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig entgegen § 2 dieser Stellplatzsatzung seiner Herstellungspflicht fir Stellplatze nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemafR § 79 Abs. 5 der Brandenburgischen Bauordnung mit einer Geldbuf3e bis
10.000,00 Euro geahndet werden.

§7 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oberkramer, den 02.12.2005

gez. Jilg
Blrgermeister
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1.2
1.3

2.1
22

5.1
5.2
53

8.1
8.2
8.3

9.1
9.2

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung
-Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf-

Nutzungsarten

Wohngebiude

Einfamilien-/ Mehrfamilienhéduser

Wochenend- und Ferienhiiuser
Wohnheime

Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisriumen
Biiro- und Verwaltungsriume allgemein
Beratungsriume, Kanzleien oder Praxen

Verkaufsstiitten

Liden, Geschiftshiuser, groBflichige
Einzelhandelsbetriebe
Versammlungsstiitten Kirchen
Versammlungsstitten, Mehrzweckhallen
Kirchen

Sportstiitten
Tennisplitze
Sportpliitze
Sporthallen

Gaststiitten und Beherbergungshetriebe
Gaststiitten, Diskotheken, Vereinsheime

Beherbergungsbetriebe (auBer Jugendherberge)
Jugendherbergen

Schulen, Einrichtungen der Jugendfiorderung
Grundschulen
Kindertagesstitten

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe
Lagerrdume, Lagerplitze
Kraftfahrzeugwerkstitten

Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Spiel- und Automatenhallen
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Zahl der Stellpliitze

1 je Wohnung bis 80 gqm Hauptnutzfliche
2 je Wohnung iiber 80 qm Hauptnutzfliche
1 je Wohnung
1 je 5 Betten

—

je 20 gm Hauptnutzfliche

—

je 15 gm Hauptnutzfliche

—_

je 20 gm Hauptnutzfliche

je 5 Besucherpliitze

—

je 10 Besucherplitze

je 150 gqm Hauptnutzfliche

—

je 200 gqm Hauptnutzfliche

[y

je 30 gqm Hauptnutzfliche

—

je 10 gqm Hauptnutzfliche

je 2 Betten
je 10 Betten

—

je Klasse

je Gruppenraum

1 je 60 gm Hauptnutzfliche
1 je 100 gm Hauptnutzfliche
6 je Reparaturstand

1 je Kleingarten
1 je 10 gqm Hauptnutzfliche
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Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Oberkramer -Baumschutzsatzung-

Auf Grund der §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. | S. 202) in
Verbindung mit § 24 Abs. 3 Satz 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/08 S. 350) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008
(GVBI. 1/08 S. 266, 271) hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Oberkramer in ihrer Sitzung am 30. September 2010
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplane im Gebiet der Gemeinde Oberkramer.

(2) Aufgrund dieser Satzung werden Baume im Gebiet der Gemeinde Oberkramer als geschitzte Landschaftsbestandteile
festgesetzt

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 Zentime-
tern);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Grinden, einschlieBlich der Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen gem. §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gem.
der Baumschutzverordnung vom 28.05.1981 (GBI. | Nr. 22 S. 273), zuletzt geandert durch die Verordnung vom
21.07.2000 (GVBI. Il S. 251), oder gem. § 5 Abs. 4 dieser Satzung gepflanzt wurden.

3. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Meter Hohe tUber dem Erdboden gemessen.

§ 2 Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Rotbuchen, die in 1,30 Meter Hohe Uber dem Erdboden gemessen einen Stammum-
fang von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 60 Zentimetern) aufweisen;

2. Obstbaume, Pappeln, Baumweiden sowie abgestorbene Baume innerhalb des besiedelten Bereichs;

3. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemaf § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gefallt werden und der
nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

4. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunutzungsverordnung;

5. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingar-
tengesetzes;

6. Waldi. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Die zustandige untere Naturschutzbehérde kann Parkanlagen, éffentlich zugangliche botanische Schau- und Lehrgar-
ten sowie ahnliche Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher Leitung stehen, auf Antrag unter Nachweis eines
ausreichenden Pflegekonzeptes von der Anwendung dieser Satzung ausnehmen.

(3) Festsetzungen des Landkreises in einer Verordnung nach § 24 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 24 Abs. 2 Nr.4 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

(4) Unberihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbesondere zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstatten wild lebender Tiere nach §§ 34 Nr. 1 und 3 und 72 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes;

2. von Alleen und Streuobstbestdnden nach §§ 31, 32 und 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und § 78 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen seiner besonderen Bedeutung
fur den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften;

2. auf Grund seiner 6kologischen Funktionen fiir die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes;

3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wild lebender Tierarten;

4. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm) sowie im Sinne einer Erhaltung und
Verbesserung des Kleinklimas.

§ 4 Verbote, zuldssige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschiitzte Badume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu veréandern oder
durch andere MaRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbe-
reich von geschitzten Baumen, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes flihren kon-
nen. Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe)
zuziglich 1,50 m, bei Sdulenformen zuzliglich 5 Meter nach allen Seiten.

(2) Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und Kronenbereich der ge-
schiitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer wasserundurchlassigen Decke (z. B.

Asphalt, Beton usw.);

Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen und Grundwasserabsenkungen;

Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Wachstum schadigenden Stoffen wie Salzen, S&uren, Olen, Laugen, Far-

ben, Abwassern, Baumaterialien usw.;

Ausbringen von Herbiziden;

Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen;

Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Stralenreinigungssatzung anders bestimmt ist;

Abstellen von Kraftfahrzeugen aller Art, Parken.
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(3) Ordnungsgemale und fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafnahmen sowie die Beseitigung von Baumen im
Rahmen der Umgestaltung oder Erneuerung von linearen Flurgehdlzen auf der Grundlage eines MalRnahmekon-
zeptes, dem die zustandige untere Naturschutzbehorde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes
1.

(4) Manahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fir Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen
von bedeutendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes 1. Die getroffenen MalRnahmen sind der zustan-
digen ortlichen Ordnungsbehodrde unverziiglich anzuzeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindes-
tens zehn Tage nach der Mitteilung zur Kontrolle bereitzuhalten. Bei Mallnahmen, die von der zustandigen Ord-
nungsbehdrde und den Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der Gefahrenabwehr ausgefiihrt oder angeordnet
werden, entfallt eine entsprechende Nachweispflicht.

§ 5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichspflanzung

(1) Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MaRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Gemeinde Oberkramer.
Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Gemeinde Oberkramer zu richten. Einem
Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufiigen, in dem mindestens die auf dem betref-
fenden Grundstiicksteil befindlichen geschiitzten Bdume unter Angabe von Baumart und Stammumfang eingetragen
sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. der Baum fiir den Eigentimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren Nachteilen oder Beeintrachti-
gungen fihrt;

3. von dem Baum Gefahr fiir Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf
andere Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kénnen;

4. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des tbrigen Baumbestandes entfernt werden miissen; §72 Abs. 3
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.

(3) Die Entscheidung Uber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeinde Oberkramer schriftlich zu erteilen; sie kann
mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Genehmigung ist auf 1
Jahr nach ihrer Bekanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verlangert werden.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume in bestimmter An-
zahl, Art und GroRe zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt nicht fir abgestorbene Baume. Die Bemessung der Auflage
zur Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlcksichtigung des Schutzzweckes in § 3 nach dem Wert des beseitigten
Baumbestandes. Der Wert eines geschitzten Baumes ergibt sich aus dem Stammumfang, der Baumart, dem
Habitus und der Vitalitat. Fir jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird
ein Geldbetrag festgesetzt, dessen Hohe dem ortsiiblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem an-
sonsten die Ersatzpflanzung hétte erfolgen miissen. Mit diesem kdnnen bis zu 100 Prozent des Bruttoerwerbspreises
fur Pflanz- und Pflegekosten festgesetzt werden. Der Geldbetrag ist zweckgebunden fiir die Pflanzung oder Pflege
von Baumen im Geltungsbereich dieser Satzung zu verwenden und vor Beginn des Eingriffs zu leisten. In der Zulas-
sung kann auch eine andere Falligkeit bestimmt werden, in diesen Fallen soll Sicherheit geleistet werden. Die Si-
cherheitsleistung kann bis zur H6he der voraussichtlichen Kosten flr die Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahme verlangt
werden. Fur die Sicherheitsleistung gelten die Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches sinngemaR.

(5) Absatz 4 gilt entsprechend, wenn Maflnahmen im Sinne des § 4 Abs. 1 ohne die nach Absatz 1 erforderliche
Genehmigung durchgefuhrt worden sind.

(6) Die Erfullung der Verpflichtungen nach Absatz 4 geht auf den Rechtsnachfolger des Grundstiickseigentiimers oder
Nutzungsberechtigten Uber.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
Baume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung beseitigt, beschadigt, in ihrem
Aufbau wesentlich verandert oder durch andere MaRnahmen nachhaltig beeintrachtigt;

2. entgegen § 4 Abs. 2 Befestigungen im Wurzelbereich vornimmt, Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittun-
gen und Grundwasserabsenkungen vornimmt; Lagerungen, Ausschittungen oder AusgieBen von Salzen, Sauren,
Olen, Laugen, Farben, Abwassern oder Baumaterialien vornimmt oder veranlasst; Herbizide ausbringt; Austreten von
Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen verursacht; Streusalze anwendet; Fahrzeuge aller Art abstellt
oder parkt;

3. entgegen § 4 Abs. 4 die vorgeschriebene Mitteilung an die Gemeinde Oberkramer unterlasst oder den gefallten Baum
oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn Tage nach der schriftlichen Mitteilung zur Kontrolle bereithalt;

4. entgegen § 5 Abs. 4 der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht vollstandig oder nicht fristgerecht oder der
Ausgleichszahlung nicht fristgemafl nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kdnnen mit einer Geldbufle bis zu 10.000 (in Worten zehntausend) Euro, in
den Fallen der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten: flinfzigtausend) Euro geahndet werden.

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am 01.01.2011 in Kraft.

Oberkramer, den 01.10.2010

Peter Leys
Blrgermeister
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